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Agravo de Instrumento n° 0024850-45.2025.8.19.0000

Agravante: MARIA CRISTINA AMARAL DA SILVA BRAGA
Agravado: LEONARDO DE FARIA SANT’ANA

Relator: Desembargador ANTONIO CARLOS ARRABIDA PAES

DIREITO DE FAMILIA E PROCESSUAL CIVIL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO. TUTELA
ANTECIPADA. ARBITRAMENTO DE ALUGUEL
PELO USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM.
REQUISITOS DO ART. 300 DO CPC. AUSENCIA
DE TERATOLOGIA. RECURSO DESPROVIDO.

I. CASO EM EXAME

1. Agravo de instrumento interposto contra decisdo
gue deferiu tutela antecipada para fixar aluguel em
razdo do uso exclusivo de imdvel comum pela ré, ora
agravante, no contexto de acdo de dissolucdo de uniéo
estavel cumulada com partilha de bens.

2. Imovel objeto de discusséo entre as partes, com
controvérsia acerca do uso exclusivo e da necessidade
de compensacéo financeira ao coproprietario privado
da posse.

I1. QUESTAO EM DISCUSSAO

3. A questdo em discussao consiste em definir se estdo
presentes os requisitos do art. 300 do CPC para o
deferimento de tutela de urgéncia destinada a compelir
0 coproprietario do imdvel a pagar aluguel
proporcional em razdo do uso exclusivo do bem
comum.

I11. RAZOES DE DECIDIR

4. O arbitramento de aluguel pelo uso exclusivo de
imével comum ¢é admitido ap6s a cessacdo da
convivéncia, ainda que antes da partilha formal,
aplicando-se o regime de condominio previsto no art.
1.319 do CC.
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5. O conddmino que exerce posse exclusiva sobre o bem
comum responde pelos frutos civis correspondentes,
sob pena de enriquecimento sem causa.

6. A tutela antecipada pode ser concedida quando
presentes a probabilidade do direito e o perigo de
dano, nos termos do art. 300 do CPC.

7. A decisao agravada nao apresenta teratologia,
afronta a lei ou as provas dos autos, conforme
entendimento consolidado no verbete 59 do TJERJ.

8. A dilacdo probatoria é adequada para apuracao
detalhada das alegacdes, podendo a tutela ser revista a
qualquer tempo, nos termos do art. 296 do CPC.

IV. DISPOSITIVO

9. Recurso desprovido.

RELATORIO

Trata-se de Agravo de instrumento com pedido de efeito
suspensivo interposto por MARIA CRISTINA AMARAL DA SILVA
BRAGA, tendo como agravado LEONARDO DE FARIA SANT’ANA,
contra decisdo que, nos autos da acdo de arbitramento de aluguel, ajuizada
por Leonardo de Faria Sant’Ana em face de Maria Cristina Amaral da Silva
Braga, deferiu tutela proviséria de urgéncia para determinar que a parte ré
efetuasse o0 pagamento de 50% do valor a titulo de aluguel, ou seja, R$750,00
(setecentos e cinquenta reais), a ser pago até o dia 05 de cada més, sob pena
de multa Unica de R$5.000,00 (cinco mil reais), nos seguintes termos (id
153724200 do processo originario):

“1. Trata-se de pedido de tutela antecipada formulado pela ..
parte autora, visando a concessdo de tutela provisoria para | \
que a parte re efetue o pagamento de aluguel em seu beneficio. ¥\
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A providéncia requerida consiste em tutela de urgéncia. Assim,
para que seja deferida, imp0e-se analisar a presenca de
elementos minimos a indicar a probabilidade da existéncia do
direito afirmado e o perigo na demora da prestacéao
jurisdicional, nos termos do artigo 300 do CPC.

Da leitura da peca inicial, bem como da documentacéo que a
instruiu, nota-se presente, mesmo em uma analise sumaria dos
fatos, a probabilidade do direito do autor. Presentes o “fumus
boni iuris” e o “periculum in mora” que autorizam a
concessao da tutela de urgéncia, uma vez que a parte autora
esta utilizando exclusivamente o bem em discusséo,
pertencente ao ex casal.

Assim, a fim de que sejam evitados maiores prejuizos
financeiros ao autor, até o deslinde da demanda, DEFIRO A
TUTELA ANTECIPADA, para determinar que a parte ré efetue
0 pagamento de 50% por cento do valor a titulo de aluguel, ou
seja, R$750,00 (setecentos e cinquenta reais) a ser pago até o
dia 05 de cada més, sob pena de multa Unica de R$5.000,00
(cinco mil reais).

Intimem-se.

2. Revogo o beneficio de assisténcia judiciaria gratuita
deferida ao autor, na medida que o perfil da parte Autora ndo
se amolda no disposto do art. 98 do CPC, conforme
documentacdo acostada aos autos, portanto, ndo foi
comprovada sua situacdo de hipossuficiente, nos termos do 8
2° do art. 99 no CPC e do inciso LXXIV do art. 5° da CF, ao
dispor que: "o Estado prestara assisténcia juridica integral e
gratuita aos gue comprovarem insuficiéncia de recursos".
Venha o recolhimento a ser realizado no prazo de até 15 dias,
sob pena de penhora online no caso de prosseguimento dos
autos. ”

Alega, a agravante, que a decisdo agravada deveria ser
reformada, pois teria sido proferida sem considerar que o agravado nao
possuiria direito & meacdo do imével, mas apenas a crédito referente as
parcelas do financiamento quitadas durante a unido estavel. Argumenta que, /,

apos a separagdo de fato, teria assumido sozinha o pagamento das prestagoes '\
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do financiamento e do IPTU do imovel, bem como que o agravado, em
suposta ma-fe, teria quitado o imdével no mesmo dia da audiéncia realizada no
processo de origem, com o intuito de obter vantagem indevida. Aduz ainda
que o agravado teria omitido a existéncia de outros bens do casal, dos quais
parte permaneceria sob sua posse exclusiva. Defende que, diante da pericia
contabil realizada na acdo de partilha, a divisdo do imoével deveria se
restringir ao valor da entrada e das parcelas pagas durante a convivéncia, ndo
sendo razoavel a fixacdo de aluguel em favor do agravado. Requer, assim, a
concessao de efeito suspensivo para suspender a determinacao de pagamento
de aluguel, a exclusdo da multa fixada, ou, subsidiariamente, a sua reducéo,
e, ao final, o provimento do recurso para afastar a obrigacéo de pagamento de
aluguel, reconhecendo-se que o agravado ndo teria direito a meacdo do
imovel, mas apenas ao crédito correspondente as parcelas quitadas durante a
unido. Postula, ainda, a concessdo da gratuidade de justica, com fundamento
em sua hipossuficiéncia econdmica, e a intimacao do agravado para resposta,
além da apreciacdo de todos os pedidos de forma expressa para fins de
prequestionamento.

Decisdo do indice n. 16 indeferiu o pedido de efeito
suspensivo.

Contrarrazdes junto ao Indice Eletronico n° 22.

Manifestacdo da d. Procuradoria de Justica — Indice Eletronico
n° 29 — deixando de oficiar.

Em atendimento ao despacho do indice n. 32, manifestou-se a
agravante junto ao indice n. 40, com manifestacdo do agravado junto ao
indice n. 46.

Despacho do indice n. 51 determinou expedicdo de oficio ao
Juizo de origem a fim de que informasse sobre o pagamento das custas, tendo
sido noticiado o recolhimento das custas complementares no oficio junto ao
indice n. 73.

E o relatério.
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DECIDO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto contra decisao
que deferiu, em sede de tutela antecipada, pedido de fixacdo de aluguel por
conta de uso exclusivo de imovel pela ré, ora agravante.

E fato incontroverso que o imével em comento é objeto de
discussdo pelas partes nos autos da acdo de dissolucdo de unido estavel c/c
partilha de bens, processo n. 0000310-61.2014.8.19.0082.

A tutela de urgéncia consagrada no Cadigo de Processo Civil
através da regra prevista no artigo 300 assim dispde:

“Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando houver
elementos que evidenciem a probabilidade do direito e o
perigo de dano ou o risco ao resultado util do processo”.

E cedico que admite-se o arbitramento de alugueis pelo uso
exclusivo de imdvel comum apos o divércio, ainda que anteriormente a
partilha de bens.

Cessada a convivéncia, o imovel comum néo partilhado
submete-se ao regime de condominio, aplicando-se o artigo 1.319 do Cédigo
Civil, o qual dispde:

“Art. 1.319. Cada condémino responde aos outros pelos frutos
gue percebeu da coisa e pelo dano que lhe causou. ”

E este o entendimento adotado por esta Eg. Corte de Justica,
conforme ementas a seguir colacionadas:

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO
DE INSTRUMENTO. ARBITRAMENTO DE VERBA .
INDENIZATORIA. USO EXCLUSIVO DE IMOVEL COMUM ’fa}
POR EX-CONJUGE. POSSIBILIDADE ANTES DA T
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PARTILHA. CONDOMINIO. VEDACAO AO
ENRIQUECIMENTO SEM CAUSA. INCOMPENSABILIDADE
COM CONDOMINIO, IPTU E ENCARGOS ORDINARIOS.
TERMO INICIAL NA CITACAO. RECURSO PROVIDO.

I. CASO EM EXAME

Agravo de instrumento, com pedido de efeito suspensivo,
interposto contra decisdo que, em agdo de arbitramento de
aluguel c/c cobranca, indeferiu tutela de urgéncia para fixacao
de verba provisoria em favor da ex-cénjuge, sob o fundamento
de auséncia de comprovacdo da posse exclusiva e de
impossibilidade de arbitramento antes da partilha. A
agravante sustenta que o imével foi adquirido na constancia
da unido, que o agravado permaneceu em sua posse e fruicao
exclusivas ap0s a separacdo e que a auséncia de
contraprestacdo gera enriguecimento sem causa. O recurso foi
provido para reformar a decisédo e fixar verba indenizatoria
mensal de R$ 7.500,00, devida desde a citagdo, com juros de
mora e correcao monetaria.

11. QUESTAO EM DISCUSSAO

Ha 3 questdes em discussdo: (i) definir se é cabivel o
arbitramento de verba provisoria, de natureza indenizatoria,
em favor de ex-conjuge privado da fruicdo de imovel comum
antes da partilha; (ii) estabelecer se a utilizacéo exclusiva do
imovel por um dos ex-consortes autoriza a indenizagdo sem
compensagdo com despesas ordinarias, como condominio e
IPTU; e (iii) determinar se o termo inicial da verba deve ser
fixado na citacéao.

111. RAZOES DE DECIDIR

O imoével adquirido na constancia da unido integra, em
cognicdo sumaria, o patrimbénio comum das partes, com
presuncao legal de igualdade dos quinhdes, o que evidencia a
probabilidade do direito invocado.

A auséncia de partilha formal ndo impede a tutela pretendida,
porgue, cessada a convivéncia e identificaveis o bem e a
fracdo ideal de cada ex-cOnjuge, o patriménio comum _
submete-se ao regime de condominio, e ndo mais de /i
mancomunhao. i
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A posse, 0 uso e a fruicdo exclusivos do imovel comum por
apenas um dos ex-consortes, sem contraprestacdo ao outro,
geram recomposicao patrimonial, sob pena de locupletamento
indevido.

A verba postulada n&o tem natureza locaticia, mas
indenizatoria, porgue visa compensar 0 coproprietario privado
da fruicdo econdmica do bem comum.

O art. 1.319 do Cadigo Civil incide sobre a hipotese, pois cada
conddémino responde ao outro pelos frutos que percebe da
coisa, legitimando o pagamento de valor correspondente a
metade do aluguel estimado do imovel.

As despesas ordinarias do imével, como condominio, IPTU e
encargos correlatos, devem ser suportadas exclusivamente por
gquem exerce a posse singular do bem, pois decorrem
diretamente de sua conservacgao, uso e fruicdo exclusivas.

A compensacao da indenizacdo com despesas ordinarias
esvazia a funcdo reparatoria da verba e transfere a
coproprietaria privada da posse o custo de uma utilizacdo da
qual ndo participa, em afronta a equidade e a vedacédo ao
enriquecimento sem causa.

A capacidade econOGmica da agravante ou a eventual
titularidade de outros bens nado afasta o direito postulado,
porque a verba possui natureza indenizatéria e decorre da
privacdo da fruicdo do imdvel comum.

Estdo presentes os requisitos do art. 300 do CPC, pois a
probabilidade do direito decorre da aquisicdo do imovel na
constancia da unido e o perigo de dano resulta da privacao
continuada dos frutos civis do bem pela agravante, enquanto o
agravado o utiliza com exclusividade.

O termo inicial da indenizagdo deve ser a citacdo, momento
em que o recorrido toma ciéncia inequivoca da oposi¢do a
fruicdo exclusiva do imével, marco que também rege a
incidéncia de juros e correcdo monetéaria.

IV. DISPOSITIVO E TESE

Recurso provido. T
Tese de julgamento: 1. E cabivel o arbitramento de verba ; i

indenizatoria em favor de ex-cOnjuge privado da fruicdo de .,kmuj
T
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imovel comum antes da partilha, desde que identificado o bem
e presumida a igualdade dos quinhdes. 2. Cessada a
convivéncia, o imovel comum ndo partilhado submete-se ao
regime de condominio, aplicando-se o art. 1.319 do Cddigo
Civil. 3. A utilizacédo exclusiva do imovel comum por um dos
ex-consortes autoriza indenizacdo correspondente a parcela
dos frutos civis devidos ao coproprietario privado da posse. 4.
A verba devida pelo uso exclusivo do imoével comum tem
natureza indenizatoria, e ndo locaticia. 5. Condominio, IPTU e
demais despesas ordinarias do imével ndo se compensam com
a verba indenizatdria, pois incumbem ao ocupante exclusivo.
6. A indenizacgdo pelo uso exclusivo do imével comum é devida
a partir da citacao.

(0002102-82.2026.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). SERGIO WAJZENBERG -
Julgamento: 19/05/2026 - SETIMA CAMARA DE DIREITO
PRIVADO (ANTIGA 122 CAMARA CIVEL))

AGRAVO DE INSTRUMENTO. DIREITO DE FAMILIA E
PROCESSUAL CIVIL. DECISAO AGRAVADA PROFERIDA
EM ACAO DE ARBITRAMENTO DE ALUGUEL E PEDIDO
LIMINAR QUE DEFERIU O ARBITRAMENTO DE
ALUGUEIS EM FAVOR DO EX-CONJUGE NAO
RESIDENTE NO IMOVEL COMUM. IRRESIGNACAO DA
RE. RECURSO NAO PROVIDO.

| - CASO EM EXAME:

Agravo de instrumento interposto contra decisdo que deferiu o
arbitramento de aluguel em favor da ex conjuge néo residente
no imovel comum, fixando em sede de tutela que o réu deposite
em juizo o valor de R$ 560,00 (quinhentos e sessenta reais)
correspondente a proporcdo de 50% do aluguel do imdvel,
baseando-se na existéncia de sentenca transitada em julgado
(indexes 92106495 e 92106497), que decretou a partilha na
proporcdo de 50% para cada litigante sobre o imovel Pl
localizado na Rua Brasil Novo n° 233 - 2° Pavimento- Bairro / /=i,
Frigorifico - Itaperuna/RJ, area construida de 89m2,

h
"= .
o
Ll
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Inconformismo do réu.

1I- QUESTAO EM DISCUSSAO:

A questao em discussdo consiste em definir se estdo presentes
0s requisitos do art. 300 do CPC para o deferimento de tutela
de urgéncia destinada a compelir o coproprietario do imével a
pagar aluguel proporcional ao uso exclusivo do bem comum.
111 - RAZOES DE DECIDIR:

O arbitramento da taxa de ocupacao, em contexto de partilha
ja finalizada e transitada em julgado em processo anterior que
decretou a partilha na proporgéo de 50% para cada litigante
sobre o imdvel localizado na Rua Jornal do Brasil Novo n° 233
- 2° Pavimento- Bairro Frigorifico - Itaperuna/RJ, area
construida de 89m2, constitui desdobramento logico da
controvérsia patrimonial submetida ao Juiz voltada a
recomposicao do equilibrio patrimonial entre os ex-conjuges.
O direito a indenizacdo pelo uso exclusivo de bem comum
surge com a oposic¢ao de um dos condéminos a fruicdo gratuita
pelo outro. A meacdo de 50% ja foi ratificada em sentenca na
acao de partilha, inexistindo prejudicialidade externa.

O conddmino que exerce posse exclusiva sobre a coisa comum,
impedindo o outro de usufrui-la, responde pelos frutos civis
correspondentes, nos termos do art. 1.319 do Cdédigo Civil, sob
pena de enriquecimento sem causa.

A acdo de arbitramento de aluguel ndo exige apresentacdo
prévia de laudo de avaliacdo imobiliaria, podendo o valor
locaticio ser apurado em liquidacéo de sentenca.

A avaliacdo judicial destina-se apenas a quantificagdo do
valor locaticio, ndo havendo imposicdo de pagamento imediato
de quantia iliquida antes da apuracéo técnica.

Probabilidade do direito e risco de dano verificado diante da
perda de relevante valor mensalmente devido a parte agravada
por seu ex-conjuge. IV - DISPOSITIVO:

DESPROVIMENTO DO RECURSO.
(0035500-54.2025.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). TEREZA CRISTINA SOBRAL
BITTENCOURT SAMPAIO - Julgamento: 06/05/2026 -/

2
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DECIMA TERCEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
(ANTIGA 222 CAMARA CIVEL))

Desta forma, em sede de anélise perfunctoria, entendo que 0s
argumentos expendidos pela agravante ndo autorizam a reforma da decisdo
agravada, mostrando-se bastante prudente a instauracao da dilagdo probatoria
com o intuito de verificar as alegacOes apresentadas pela agravante, sendo
certo que nada obsta que a tutela antecipada seja modificada a qualquer
tempo, a luz do disposto no artigo 296 do Codigo de Processo Civil.

Por fim, nos termos do verbete 59 do TJERJ: "Somente se
reforma a decisdo concessiva ou ndo, da tutela de urgéncia, cautelar, ou
antecipatoria, se teratologica, contraria a lei, notadamente no que diz
respeito a probabilidade do direito invocado, ou a prova dos autos.”

A toda evidéncia, o decisum ndo se mostra teratologico,
contrario a lei ou as provas dos autos, motivo pelo qual ndo ha que se falar
em reforma.

Ante o exposto, com fulcro no artigo 932, inciso 1V, alinea a,
do CPC, nego provimento ao recurso.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

ANTONIO CARLOS ARRABIDA PAES
Desembargador Relator
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