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DIREITO CIVIL. APELACAO CIVEL. EXECUCAO
SENTENCA ARBITRAL. DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO. SENTENCA DE EXTINCAO DO
FEITO, SEM RESOLUCAO DO MERITO (ART. 485,
IV, DO CPC). RECURSO DO EXEQUENTE.
SENTENCA MANTIDA.

I. Caso em exame

1. Recurso que objetiva a reforma da sentenca que
julgou extinto o feito, sem resolucdo do mérito, na
forma do art. 485, IV, do CPC, reconhecendo ser
descabido o cumprimento da sentenca arbitral, pela
falta da tramitacdo da agdo de despejo junto a Justica
Comum.

II. Questio em discussao

2. Discussdo que consiste em verificar a presenca dos
requisitos certeza, exigibilidade e liquidez do titulo
extrajudicial objeto da execucdo.

III. Razdes de decidir

3. Demanda que versa sobre cumprimento de sentenca
arbitral, proferida na agdo de despejo por falta de
pagamento movida pelo locador, em face do locatario.
Despejo decretado pelo Tribunal Arbitral do Estado de
Sdo Paulo - Centro de Mediacado e Arbitragem de Sao
Paulo.

4. Instituto da arbitragem criado pela Lei n° 9.307/96,
para dirimir conflitos relativos a direitos patrimoniais
disponiveis entre pessoas capazes, sem configurar
violagdo ao principio da inafastabilidade jurisdicional.
5. Julgamento do REsp n° 1.481.644/SP, onde a Quarta
Turma do Superior Tribunal de Justica (ST]) entendeu
que, em razao de sua natureza executiva lato sensu, é
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da competéncia do Juizo estatal a apreciagdo e
julgamento da acdo de despejo, mesmo quando existir
compromisso arbitral firmado entre as partes.

6. Necessidade de que o Juizo estatal analise e julgue a
acdo de despejo, ndo se admitindo a sentenca do
Tribunal Arbitral como titulo executivo habil a
promover a desocupacao forcada do locatario.

IV. Dispositivo

NEGADO PROVIMENTO AO RECURSO.

Dispositivo relevante citado: Lei n® 9.307/96, art. 1°

Jurisprudéncia relevante citada: REsp n°® 1.481.644/SP -
Ministro LUIS FELIPE SALOMAO - Julgamento:
01/06/2021; 0012487-60.2024.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). CARLOS EDUARDO DA ROSA
DA FONSECA PASSOS - Julgamento: 27/02/2024 -
TERCEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA
18* CAMARA CIVEL)

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos da apelagio n.° 0816820-
92.2024.8.19.0203, interposta por AYODELE BALOGUN, figurando como apelado
RUBERCY FREIXO BARRETO.

ACORDAM os Desembargadores que integram a Décima Sexta Camara de
Direito Privado (Antiga Quarta Camara Civel) do Tribunal de Justica Estado do
Rio de Janeiro, por unanimidade de votos, em negar provimento ao recurso, nos

termos do voto da Relatora.
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Trata-se de recurso interposto ante o julgado proferido nos autos do

cumprimento de sentenca arbitral proposto por AYODELE BALOGUN em face de
RUBERCY FREIXO BARRETO.

Na forma regimental (art. 164, §4°, do RITJER]), adoto o relatério da
sentenca, que passo a transcrever na integra (index n°® 137419575):

(M)

“Trata-se de cumprimento de sentenga arbitral requerida
por AYODELE BALOGUN em face de RUBERCY FREIXO
BARRETO sob o argumento de que o réu ndo desocupou o
imével dado em locacdo apds sentenca arbitral que assim
determinou. Bem dizer, como é de sabenga, as pessoas
capazes poderdo optar pelo afastamento do Estado da
composicdo dos conflitos, como se infere do art.1°. da lei
9307/96. “Art. 1° As pessoas capazes de contratar poderao
valer-se da arbitragem para dirimir litigios relativos a
direitos patrimoniais disponiveis.” Alids, o o¢rgdo de
controle infraconstitucional ja confirmou esta possibilidade,
sendo vejamos. “RECURSO ESPECIAL. PROCESSUAL
CIVIL. SOCIETARIO. ACAO DE EXECUCAO ESPECIFICA
DE CLAUSULA ARBITRAL (LEI 9.307/96). ACORDO DE
ACIONISTAS. PREVISAO DE SOLUCAO ALTERNATIVA
DE CONFLITOS: RESOLUCAO POR MEDIACAO OU
ARBITRAGEM. COMPATIBILIDADE. CLAUSULA
COMPROMISSORIA  (VAZIA). EXISTENCIA. FORCA
VINCULANTE. VALIDADE. RECURSO PARCIALMENTE
CONHECIDO E DESPROVIDO. 1. O convivio harmonico
dos juizos arbitrais com os 6rgaos do Judicidrio constitui
ponto fundamental ao prestigio da arbitragem. Na escala de
apoio do Judicidrio a arbitragem, ressai como aspecto
essencial o da execucdo especifica da clausula
compromissoria, sem a qual a convencdo de arbitragem
quedaria indécua.2. Ndo se pode ter como condigdo de
existéncia da clausula compromisséria que a arbitragem
seja a Unica via de resolugdo admitida pelas partes, para
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todos os litigios e em relacdo a todas as matérias. 3. E
vélida, assim, a clausula compromisséria constante de
acordo que excepcione ou reserve certas situagdes especiais
a serem submetidas ao Judicidrio, mormente quando essas
demandem tutelas de urgéncia. 4. Do mesmo modo, a
referéncia a mediagdo como alternativa para a resolugdo de
conflitos ndo torna a clausula compromisséria nula. Com
efeito, firmada a cldusula compromisséria, as partes nao
estdo impedidas de realizar acordo ou conciliagado, inclusive
por mediagdo.5. Apenas questdes sobre direitos
disponiveis sdo passiveis de submissdo a arbitragem. Entao,
s0 se submetem a arbitragem as matérias sobre as quais as
partes possam livremente transacionar. Se podem
transacionar, sempre poderdo resolver seus conflitos por
mediacdo ou por arbitragem, métodos de solucdo
compativeis. 6. A auséncia de maiores detalhes na previsao
da mediacdo ou da arbitragem ndo invalida a deliberagdao
origindria dos contratantes, apenas traduz, em relacdo a
segunda, clausula arbitral "vazia", modalidade regular
prevista no art. 7° da Lei 9.307/96.7. Recurso especial
conhecido em parte e desprovido.” (REsp n. 1.331.100/BA,
relatora Ministra Maria Isabel Gallotti, relator para acérdao
Ministro Raul Aragjo, Quarta Turma, julgado em
17/12/2015, DJe de 22/2/2016.) Entretanto, mesmo
gozando de uma atividade de deducdo, apds as
postulacdes, nao lhe é cabida a adogdo de atos coercitivos,
como assim expde o Superior Tribunal de
Justica. “/AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL.
PROCESSUAL CIVIL. EMBARGOS A EXECUCAO.
INCOMPETENCIA DO JUIZO. CLAUSULA
COMPROMISSORIA DE CONVENCAO DE
ARBITRAGEM. REJEITADA. INCOMPETENCIA
TERRITORIAL. CLAUSULA DE ELEICAO DE FORO.
NAO VERIFICADA. REVISAO DO JULGADO.
IMPOSSIBILIDADE. INCIDENCIA DOS ENUNCIADOS
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N.© 5 E 7/ST].1. Entendimento no ambito do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que a existéncia de
clausula compromisséria ndo obsta a execucdo de titulo
extrajudicial, desde que preenchidos os requisitos da
certeza, liquidez e exigibilidade na medida em que os
arbitros ndo sdo investidos do poder de império estatal a
pratica de atos executivos, ndo tendo poder coercitivo
direto. 2. A alteragdo das conclusdes adotadas pela Corte de
origem demandaria, necessariamente, a interpretacdo de
clausulas contratuais e novo exame do acervo fético-
probatério constante dos autos, providéncias vedadas em
recurso especial, conforme os 6bices dos Enunciados n.°5 e
7, do Superior Tribunal de Justica. 3. Nao apresentagdo de
argumentos novos capazes de infirmar os fundamentos que
alicercaram a decisdao agravada.4. AGRAVO INTERNO
CONHECIDO E DESPROVIDO.” (Agint no REsp n.
1.942.498/ DF, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino,
Terceira Turma, julgado em 13/6/2022, DJe de 17/6/2022.)
E de sobremodo importante advertir que as acdes de
despejo, na verdade, sdo autoexecutdveis, ou ainda, em
melhor técnica é uma agao executiva “lato sensu”, visto que
a pretensao se vincula a rescisdo com a imissdo de posse no
imovel, ndo havendo, por isso, uma distingdo entre uma
fase cognitiva e uma de cumprimento. Nao trabalhamos na
execugao de um contrato, o que seria possivel, mas sim com
a rescisdo e imissdo, isto é, obramos na forma coercitiva, o
que impede a atuacdo arbitral. Tal entendimento é assim
exposto pelo Superior Tribunal de Justica: “RECURSO
ESPECIAL. LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL. ACAO
DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E
ABANDONO DO IMOVEL. EXISTENCIA DE CLAUSULA
COMPROMISSORIA ~ ESTABELECENDO QUE A
REGENCIA E A SOLUCAO DAS DEMANDAS
OCORRERAO NA INSTANCIA ARBITRAL. DESPEJO
POR FALTA DE PAGAMENTO E ABANDONO DO
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IMOVEL. NATUREZA EXECUTORIA DA PRETENSAO.
COMPETENCIA DO JUIZO TOGADO PARA APRECIAR
A DEMANDA. 1. A cldusula arbitral, uma vez contratada
pelas partes, goza de forca vinculante e carater obrigatdrio,
definindo ao juizo arbitral eleito a competéncia para dirimir
os litigios relativos aos direitos patrimoniais disponiveis,
derrogando-se a jurisdicdo estatal. 2. No processo de
execucdo, a convengao arbitral ndo exclui a apreciagdo do
magistrado togado, haja vista que os &rbitros nado sao
investidos do poder de império estatal para a pratica de
atos executivos, ndo tendo poder coercitivo direto. 3.
Especificamente em relacdo ao contrato de locagdo e sua
execugdo, o STJ ja decidiu que na "execugdo lastreada em
contrato com clausula arbitral, havera limitacdo material do
seu objeto de apreciacdo pelo magistrado. O Juizo estatal
ndo terd competéncia para resolver as controvérsias que
digam respeito ao mérito dos embargos, as questdes
atinentes ao titulo ou as obrigacdes ali consignadas
(existéncia, constituicdo ou extingdo do crédito) e as
matérias que foram eleitas para serem solucionadas pela
instancia arbitral (kompetenz e kompetenz), que deverao
ser dirimidas pela via arbitral. A excecdo de convencdo de
arbitragem levara a que o juizo estatal, ao apreciar os
embargos do devedor, limite-se ao exame de questdes
formais do titulo ou atinentes aos atos executivos (v.g.,
irregularidade da penhora, da avaliagdo, da alienacdo), ou
ainda as relacionadas a direitos patrimoniais indisponiveis,
devendo, no que sobejar, extinguir a agdo sem resolugdo do
mérito" (REsp 1465535/SP, Rel. Ministro Luis Felipe
Salomado, Quarta Turma, julgado em 21/06/2016, DJe
22/08/2016). 4. A acao de despejo tem o objetivo de
rescindir a locagdo, com a consequente devolugdo do
imoével ao locador ou proprietario, sendo enquadrada como
agdo executiva lato sensu, a semelhanca das possessorias. 5.
Em razao de sua peculiaridade procedimental e natureza
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executiva insita, com provimento em que se defere a
restituicdo do imoével, o desalojamento do ocupante e a
imissdo na posse do locador, ndo parece adequada a
jurisdicdo arbitral para decidir a acdo de despejo. Com
efeito, a execu¢do na acdo de despejo possui caracteristica
peculiar e forma prépria. Justamente por se tratar de agao
executiva lato sensu, verifica-se ausente o intervalo que se
entrepOe entre o acatamento e a execugao, inerente as acoes
sincréticas, visto que cognicdo e execugdo ocorrem na
mesma relacdo processual, sem descontinuidade. 6. Na
hipétese, o credor optou por ajuizar acdo de despejo,
valendo-se de duas causas de pedir em sua pretensado - a
falta de pagamento e o abandono do imével -, ambas nao
impugnadas pela recorrente, para a retomada do bem com
imissdo do credor na posse. Portanto, hd competéncia
exclusiva do juizo togado para apreciar a demanda, haja
vista a natureza executéria da pretensdo.?7. Recurso
especial ndo provido.” (REsp n. 1.481.644/SP, relator
Ministro Luis Felipe Salomdo, Quarta Turma, julgado em
1/6/2021, DJe de 19/8/2021.) Como vimos de ver,
incabivel o cumprimento pela falta da tramitacdo do
despejo junto a Justica Comum, uma vez que a natureza da
acdo de despejo afasta a arbitragem.

Do exposto, JULGO EXTINTO O PROCESSO SEM
RESOLUCAO DO MERITO, fazendo-o com arrimo no art.
485, IV do CPC, com a condenacdo do autor no pagamento
das custas, ndo havendo honorérios, j& que a relacdo
juridica ndo se perfez. Apdés o transito em julgado, dé-se
baixa e arquivem-se. P.I.”

Razdes de recurso da parte autora (index n°® 139927007), alegando,
preliminarmente, a nulidade da sentenca, por suposto cerceamento de defesa, ndo
sendo oportunizada a produgao da prova oral e documental.
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Sustenta que a manutencdo da sentenga nos termos em que foi proferida
poderé lhe acarretar prejuizos irreparaveis, prestigiando condutas transgressoras
como a praticada pelo réu, que permanece ha 10 (dez) meses ocupando o imével,
sem realizar o pagamento do valor pactuado de aluguel.

Nao foram apresentadas contrarrazdes pela parte ré, uma vez que nao
chegou a ser angularizada a relacao processual.

E o relatério. Passo ao voto.

O recurso merece ser conhecido, pois se encontram presentes os
pressupostos de admissibilidade.

Versam os autos sobre cumprimento de sentenca emanada do Tribunal
Arbitral do Estado de Sdo Paulo - Centro de Mediacdo e Arbitragem de Sao Paulo,
em que foi decretado o despejo de RUBERCY FREIXO BARRETO, em relagdo ao
apartamento 3, localizado a Rua Godofredo Viana, n° 191, Taquara., Rio de
Janeiro/R]J, havido em locagdo com o proprietario AYODELE BALOGUN, tendo
como intermedidria (administradora) a empresa Quinto Andar.

A sentenca proferida nos autos julgou extinto o feito, sem resolucdo do
mérito, na forma do art. 485, IV, do CPC.

Contra o julgado se insurge o autor/exequente, pugnando pela sua
cassacao.

A relacdo entre as partes foi estabelecida pelo contrato de locacdo que
contém cldusula compromissoéria, dispondo que qualquer controvérsia ou disputa
relacionada ao contrato deveria ser dirimida por arbitragem (Clausulas 17 e 18 -
contrato index n°® 117960431).
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O proprietario (locador) promoveu a agdo de despejo por falta de

pagamento, em face do locatario, protocolando-a junto ao Tribunal Arbitral do

Estado de Sao Paulo - Centro de Mediacdo e Arbitragem de Sao Paulo (processo n°

2023-2112-3b8d97), sendo 14 proferida sentenca nos seguintes termos (parte

dispositiva index n° 117960431):

M= DISPOSITIVG

Paor todo o exposto, com fundamento nos arts. 5%, 8°, 11, e 23,
Lei 8.245/1981, julgo procedente o pedido de rescisdc contratuzl = despejo
formulado por Ayodele Balogun para declarar rescindido o contrato de locagdo
residencial &, em conseguanciz, o Demandade Rubercy Freixo Barreto devers
desccupar veluntariamente o imdvel e devolvé-lo fotalments livre & desembaracado
de pessoas e ooisas & no mesmo estado em que o recebeu, no prazo de 15 diss 5
contar da notificacdo da sentenca, mos termos do art. 63, §1°, “b", da Lei n®

5.245/21, se ainda vinculada ao imdvel locado.

Por fim, o Demandado devera cumprr com o pagamento das
custas processuais arbitrais, além de honordrios advocaticios dos patronos do
Demandante, que arbitro em 20% (vinte por cento) sobre o walor atualizade dos
débitos 3 serem apurados até 2 data da efefiva desocupacdo do imdvel, consoantz
o disposto no § 2°, do art. 85 do CPC, a titulo de sucumbéncia.

Cientes. Mada mais.

/

) AL A e

TV Air Aottt

o o Y e

Ana Rosa Milano
Arbitra

[

O locador/proprietario apresenta a sentenca arbitral para cumprimento no
Juizo estatal, requerendo a expedicdo de mandado tnico de notificagdo para

desocupagao em 15 (quinze) dias e despejo compulsoério.

(M)
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Em relagio ao tema (clausula compromisséria), o STJ] sedimentou o
entendimento de que, por acordo de vontades, as partes podem subtrair do Poder
Judiciario a solugdo de determinadas questdes, submetendo-as aos &rbitros,
ressaltando que "o convivio harmonico dos juizos arbitrais com os orgdos do Judicidrio
constitui ponto fundamental ao prestigio da arbitragem. Na escala de apoio do Judicidrio a
arbitragem, ressai como aspecto essencial o da execugdo especifica da cldusula
compromissoria, sem a qual a convengdo de arbitragem quedaria indcua" (REsp n°
1.331.100/BA, Rel. p/ Acérdao Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
17/12/2015, DJe 22/02/2016).

Nao pairam duvidas, dessa forma, de que, em se tratando de bem
patrimonial e partes capazes (direito disponivel), as discussdes envolvendo as
obrigacoes decorrentes do contrato de locacdo de imdvel podem ser submetidas a
arbitragem.

Todavia, no que tange a agdo de despejo, que tem por objetivo rescindir a
locagdo, com a consequente devolugdo do imédvel ao locador ou proprietario. deve ser
reconhecida a natureza executéria da agdo, cabendo a Justica aprecia-la, mesmo
quando ha compromisso arbitral firmado entre as partes.

Sobre a natureza executéria da acdo de despejo, discorre Humberto
Theodoro Junior, em seu livro Curso de Direito Processual Civil:

“De outro lado, aumentam os casos em que, a exemplo dos
interditos romanos, ndo se faz o desdobramento da
prestacao jurisdicional em dois processos distintos, um para
definir o direito da parte (processo de conhecimento) e
outro para realizar materialmente a prestacdo a que tem
direito (processo de execugdo). Numa so6 relacdo processual
0 juiz proporciona a definicio e realizacdo do direito
subjetivo lesado. Sdo os procedimentos executivos lato
sensu, como as acdes possessérias, as de despejo, e todas
aquelas em que a lei permite que a tutela, de alguma forma,
seja antecipada, provisoriamente, ao julgamento do mérito
da causa.”?

! Curso de direito processual civil, volume I / Humberto Theodoro Janior. - 65. ed. - Rio de
Janeiro: Forense, 2024. Pag. 151.

(M)
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O professor Sylvio Capanema também lecionava nesse sentido:

No que pertine, portanto, ao pedido de desocupagao,
consequéncia inarredavel da extingdo do vinculo, a acdo de
despejo é executiva. Isto porque ndo ha necessidade de um
processo subsequente, para obter a restituicdo do imével. A
desocupacdo, inclusive compulsdria, com a retirada judicial
dos ocupantes e seus moveis, é uma das fases do
procedimento, e que se inicia com a simples notificacdo do
réu, para ciéncia da sentenca, evitando-se que ele seja
surpreendido pelo desalijo, o que traria danosas
consequéncias sociais. A sentenca que acolhe o pedido, e
decreta o despejo, é, assim, executiva, e ndo mandamental,
atentando-se, com isso, ao principio da economia
processual, obtendo-se, no mesmo processo, a dissolugao
do contrato de locagdo e a restituicio do imoével... Assim,
sendo, a acdo de despejo desencadeia acdo executiva lato
sensu em cujo bojo ja se insere fase juris-satisfativa,
inexistindo abertura posterior da actio judicati?

O Superior Tribunal de Justica, ao apreciar a matéria, no julgamento do

REsp n° 1.481.644/SP, manifestou exatamente o mesmo entendimento, de que a

acdo de despejo deve ser enquadrada como agado executiva lato sensu, a semelhanga

das possessérias, uma vez que a cognicao e a execugao ocorrem ha mesma relacao

processual, ndo havendo duas fases (conhecimento e executiva). O Ministro

Relator também ressaltou que, diante da peculiaridade procedimental da agdo de

despejo, de natureza executiva insita, que culmina com o desalojamento do

ocupante e a imissdo na posse do locador, deve ser reconhecida a competéncia

exclusiva do juizo togado para apreciar a demanda.

2S0OUZA, Sylvio Capanema de. Da A¢do de Despejo. Rio de Janeiro: Forense, 3 edicao,

1998, pag. 12

(M)
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Confira-se o precedente do ST7J:

(M)

RECURSO ESPECIAL. LOCACAO DE

IMOVEL

COMERCIAL. ACAO DE DESPEJO POR FALTA DE
PAGAMENTO E ABANDONO DO IMOVEL.
EXISTENCIA DE CLAUSULA COMPROMISSORIA
ESTABELECENDO QUE A REGENCIA E A SOLUCAO
DAS DEMANDAS OCORRERAO NA INSTANCIA
ARBITRAL. DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO E
ABANDONO DO IMOVEL. NATUREZA EXECUTORIA
DA PRETENSAO. COMPETENCIA DO JUIZO TOGADO
PARA APRECIAR A DEMANDA.

1. A clausula arbitral, uma vez contratada pelas partes,
goza de forca vinculante e caréter obrigatério, definindo ao
juizo arbitral eleito a competéncia para dirimir os litigios
relativos aos direitos patrimoniais disponiveis, derrogando-
se a jurisdigao estatal.

2. No processo de execugdo, a convengao arbitral nao exclui
a apreciacdo do magistrado togado, haja vista que os
arbitros ndo sao investidos do poder de império estatal para
a prética de atos executivos, ndo tendo poder coercitivo
direto.

3. Especificamente em relacdao ao contrato de locacdo e sua
execugdo, o STJ ja decidiu que na "execugdo lastreada em
contrato com cldusula arbitral, havera limitacio material do
seu objeto de apreciacdo pelo magistrado. O Juizo estatal
nao terd competéncia para resolver as controvérsias que
digam respeito ao mérito dos embargos, as questOes
atinentes ao titulo ou as obrigacdes ali consignadas
(existéncia, constituicdo ou extingdo do crédito) e as
matérias que foram eleitas para serem solucionadas pela
instancia arbitral (kompetenz e kompetenz), que deverao
ser dirimidas pela via arbitral. A excecdo de convencado de
arbitragem levard a que o juizo estatal, ao apreciar os
embargos do devedor, limite-se ao exame de questdes
formais do titulo ou atinentes aos atos executivos (v.g.,
irregularidade da penhora, da avaliagdo, da alienacdo), ou
ainda as relacionadas a direitos patrimoniais indisponiveis,
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devendo, no que sobejar, extinguir a acdo sem resolucao do
mérito" (REsp 1465535/SP, Rel. Ministro Luis Felipe
Salomdo, Quarta Turma, julgado em 21/06/2016, DJe
22/08/2016).

4. A acdo de despejo tem o objetivo de rescindir a locacdo,
com a consequente devolucdo do imdvel ao locador ou
proprietdrio, sendo enquadrada como acdo executiva lato
sensu, a semelhanca das possessorias.

5. Em razdo de sua peculiaridade procedimental e natureza
executiva insita, com provimento em que se defere a
restituicido do imdvel, o desalojamento do ocupante e a
imissdo na posse do locador, ndo parece adequada a
jurisdicdo arbitral para decidir a acdo de despejo. Com
efeito, a execu¢do na acdo de despejo possui caracteristica
peculiar e forma proépria. Justamente por se tratar de agdo
executiva lato sensu, verifica-se ausente o intervalo que se
entrepOe entre o acatamento e a execucao, inerente as acoes
sincréticas, visto que cognicdo e execugdo ocorrem na
mesma relacdo processual, sem descontinuidade.

6. Na hipoétese, o credor optou por ajuizar acdo de despejo,
valendo-se de duas causas de pedir em sua pretensdo - a
falta de pagamento e o abandono do imével -, ambas nao
impugnadas pela recorrente, para a retomada do bem com
imissdo do credor na posse. Portanto, ha competéncia
exclusiva do juizo togado para apreciar a demanda, haja
vista a natureza executoria da pretensao.

7. Recurso especial ndo provido.

(REsp n° 1.481.644/SP - Ministro LUIS FELIPE SALOMAO
- Julgamento: 01/06/2021)

O posicionamento da Corte Cidada tem respaldo no fato de que os arbitros

ndo possuem poder coercitivo direto, uma vez que ndo sdo investidos do poder de

império estatal a pratica de atos executivos.

(M)
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Em que pese seja permitido ao arbitro decidir sobre questdes que digam

respeito a relacdo travada entre o locatario e o locador ou proprietario do imével, a

acdo de despejo, em si, esbarra na auséncia de poder coercitivo, tendo em vista a

natureza da demanda.

Sobre o tema, vale destacar a decisdo proferida pelo Desembargador Carlos

Eduardo da Rosa Fonseca Passos, no julgamento do agravo de instrumento n°

0012487-60.2024.8.19.0000, quando, embora vencido, expressou o entendimento a

respeito do carater executivo lato sensu da agdo de despejo:

(0012487-60.2024.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). CARLOS EDUARDO DA ROSA
DA FONSECA PASSOS - Julgamento: 27/02/2024 -
TERCEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA
18* CAMARA CIVEL))

AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRETENSAO DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA ARBITRAL. DESPEJO.
Contrato de locagdo com clausula de eleicdo do juizo
arbitral. Falta de pagamento. Instauracdo do procedimento
de despejo perante uma das camaras arbitrais eleitas pelas
partes. Validade da clausula compromisséria, para que o
juizo arbitral resolva os litigios relativos aos direitos
patrimoniais disponiveis. "Acdo" de despejo considerada
como executiva lato sensu, a semelhanca das demandas
possessorias. Inadequagdo da jurisdicdo arbitral para
decidir a acao de despejo. Arbitros ndo investidos do poder
para a pratica de atos executivos. Competéncia exclusiva da
jurisdicdo estatal, ante a natureza executéria da pretensao.
Recurso desprovido.

Assim, ha necessidade de que o Juizo estatal analise e julgue a acdo de
despejo, nao se admitindo a sentenga do Tribunal Arbitral como titulo executivo
hébil a promover a desocupagao forcada do locatério.

(M)
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No caso, a sentenca do Tribunal Arbitral que se pretende executar foi
proferida em demanda que versou exclusivamente sobre o despejo, ndo havendo
cumulagdo com cobranga, o que reforca a natureza executiva lato sensu da agao.

Ressalte-se, por fim, que ndo se trata de hipdtese de indeferimento da
inicial, que exige a citagdo do réu, para responder ao recurso, na forma do art. 331,
§1°, do CPC. O feito foi extinto sem resolucao do mérito, com fulcro no art. 485, 1V,
do CPC, pela auséncia dos pressupostos de constituicao e de desenvolvimento
valido e regular do processo.

Por tais razoes, deve ser mantida a sentenca em todos os seus termos.

Diante do exposto, meu voto é no sentido de se NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO, mantendo-se a sentenca na forma em que foi langada.

Rio de Janeiro, na data do julgamento.

Desembargadora MARIA CELESTE P.C. JATAHY

Relatora

(M)
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