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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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APELAGAO CIVEL N° 0008646-33.2021.8.19.0042

APELANTE: LOOS PINTURA LTDA ME
APELADO: CONDOMINIO DO EDIFICIO RODOLFO SHAEFER
RELATORA: DES. ROSA MARIA CIRIGLIANO MANESCHY

Ementa: DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL.
APELACAO. CONTRATO DE EMPREITADA.
RESCISAO CONTRATUAL. INADIMPLEMENTO DA
EMPREITEIRA. PAGAMENTO DE PARCELAS
CONTRATUAIS. RESSARCIMENTO DE MATERIAIS
E EQUIPAMENTOS. VERBAS RESCISORIAS DE
EMPREGADOS. AUSENCIA DE PROVA DE
RESCISAO UNILATERAL ARBITRARIA E DE
CONDUTA ILICITA DO CONTRATANTE.
SENTENCA DE IMPROCEDENCIA MANTIDA.
RECURSO DESPROVIDO.
I. CASO EM EXAME

1. Apelacao interposta por empresa empreiteira contra
sentenga que julgou improcedentes os pedidos de
pagamento de parcelas contratuais, ressarcimento de
materiais e equipamentos e reembolso de verbas
rescisorias de empregados, formulados sob a
alegacdo de rescisdo unilateral e injustificada do
contrato de empreitada pelo condominio contratante.
O contrato previa a execugado de servicos nas
fachadas do edificio, prazo de conclusdo de 14
meses, manutengao de cinco a seis funcionarios em
tempo integral na obra e pagamento em 14 parcelas
mensais e consecutivas, com possibilidade de
retengao pelo condominio quando os servicos nao

fossem executados conforme o pactuado.
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Il. QUESTAO EM DISCUSSAO

2. Ha trés questdes em discussao: (i) definir se o
condominio promoveu rescisdo unilateral e arbitraria
do contrato de empreitada; (ii) estabelecer se existem
valores devidos a empreiteira a titulo de parcelas
contratuais, ressarcimento de materiais e
equipamentos e reembolso de verbas rescisorias; e
(iii) determinar se houve inadimplemento contratual
ou conduta ilicita do condominio aptos a justificar a
reparagao dos danos materiais alegados.

ll. RAZOES DE DECIDIR

3. O conjunto probatério ndo demonstra que o
condominio tenha promovido rescisdo unilateral e
arbitraria do contrato, pois apresenta elementos
concretos que justificam o encerramento da relagcéo
contratual diante do ritmo insatisfatorio da obra e do
descumprimento de obrigagbes operacionais pela
empreiteira.

4. O contrato atribuia ao condominio o fornecimento de
argamassa, pastilhas e reajuste, local para guarda de
materiais e equipamentos, espago para higiene
pessoal e refeicbes dos empregados, além de ponto
de luz e agua, enquanto imputava a empreiteira a
responsabilidade pelos demais materiais e
equipamentos.

5. A empreiteira somente poderia exigir ressarcimento
pelos materiais e equipamentos que nao tivesse
utilizado, mas ndo comprova essa circunstancia.

6. A documentagao relativa as aquisicoes realizadas

perante Hammes Construcbes Ltda. demonstra a
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existéncia de parcelas ainda n&o pagas pela
empreiteira, o que Iimpede a imputagdo ao
condominio de obrigagcao de ressarcir valores cuja
efetiva saida patrimonial ndo foi satisfatoriamente
demonstrada.

7. A contratagdo e eventual dispensa dos empregados
da empreiteira inserem-se no risco empresarial da
contratada, inexistindo prova de ato ilicito do
condominio que autorize a transferéncia dos
encargos trabalhistas decorrentes de sua gestéo
interna.

8. As parcelas de agosto a outubro de 2020,
correspondentes a terceira, quarta e quinta
prestacdes contratuais, no valor de R$ 21.800,00
cada, foram pagas, conforme demonstram os
documentos juntados aos autos.

9. O contrato exigia a manutengdo de cinco a seis
funcionarios em tempo integral na obra, mas os
documentos apresentados indicam que, entre agosto
e novembro de 2020, apenas trés empregados
atuavam no local, revelando subdimensionamento da
equipe incompativel com o prazo global de execugao.

10.A regularizagdo administrativa da obra perante a
municipalidade somente foi iniciada em julho de 2020,
embora o contrato tivesse sido firmado em maio e a
primeira parcela ja tivesse sido paga em junho, sendo
essa providéncia de responsabilidade da empreiteira
e circunstancia apta a comprometer o cronograma da

obra.
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11.A clausula sexta, paragrafo segundo, do contrato
autorizava expressamente a retencdo de parcelas
pelo condominio quando as obras nao fossem
executadas em conformidade com o pactuado, de
modo que eventual retencdo encontraria respaldo
contratual diante do atraso e do descumprimento das
obrigagdes assumidas pela empreiteira.

12.A auséncia de prova suficiente de conduta ilicita
imputavel ao condominio e de nexo causal entre sua
atuacdo e os danos materiais alegados impede o
reconhecimento da responsabilidade indenizatoria.
IV. DISPOSITIVO E TESE

13.Recurso desprovido.

Tese de julgamento: 1. A auséncia de prova de
rescisdo unilateral e arbitraria do contrato de
empreitada afasta a responsabilidade do contratante
pelos danos materiais alegados pela empreiteira. 2. A
empreiteira ndo pode exigir ressarcimento por
materiais e equipamentos sem demonstrar a efetiva
saida patrimonial correspondente e a existéncia de
materiais nao utilizados. 3. A contratacao e eventual
dispensa de empregados constituem  risco
empresarial da empreiteira, ndo sendo transferiveis
ao contratante sem demonstragao de ato ilicito. 4. O
pagamento comprovado das parcelas contratuais
afasta a pretensdo de cobranca dos respectivos
valores. 5. A retencao de parcelas encontra respaldo
contratual quando demonstrado o atraso ou o
descumprimento das obrigagbes assumidas pela

empreiteira. 6. A inexisténcia de conduta ilicita e de
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nexo causal entre a atuacdo do contratante e os

prejuizos alegados afasta o dever de indenizar.

ACORDAO

VISTOS, relatados e discutidos os autos do recurso de apelagao civel
n°0008646-33.2021.8.19.0042, em que € apelante LOOS PINTURA LTDA ME, sendo
apelado CONDOMINIO DO EDIFICIO RODOLFO SHAEFER.

ACORDAM 0s Desembargadores que integram a
Décima Nona Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, por UNANIMIDADE, em CONHECER e NEGAR PROVIMENTO ao recurso,

nos termos do voto da Relatora.

RELATORIO

Trata-se de recurso de apelagado interposta pela empresa autora,
contra sentenga proferida em agéo indenizatoria ajuizada por Loos Pintura Ltda ME
em face de Condominio do Edificio Rodolfo Shaefer, que julgou improcedentes os

pedidos autorais.

Adota-se, na forma do permissivo regimental (art. 164, § 4° do

Regimento Interno), o relatorio da sentenca (indexador 352):

“Cuida-se de agao indenizatdria proposta por LOOS PINTURA LTDA
ME em face de CONDOMINIO DO EDIFICIO RODOLFO SHAEFER
ambos qualificados a fl. 03 Com a peti¢ao inicial de fls. 0314 vieram
os documentos de fls. 1585 Citagcdo a fl. 95 Resposta do réu na
modalidade de contestagéo escrita as fls. 106114 com documentos de
fls. 115159 Com preliminar formal de inépcia da petigao inicial pugna-

Secretaria da Décima Nona Camara de Direito Privado
Beco da Musica, n® 175, Sala 323 — Lamina IV
Centro — Rio de Janeiro — RJ

g






PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
A A DECIMA NONA CAMARA DE DIREITO PRIVADO

2 15:¥) APELAGAO CIVEL N° 0008646-33.2021.8.19.0042

se pela improcedéncia do pedido ao argumento em apertado resumo
de auséncia de ato ilicito Réplica em fls. 195204 Em provas
manifestou-se o demandado na fl. 215 e fl. 218 Audiéncia a que alude
o art. 334 do CPC a fl. 279 requerida a suspensao do feito para
possivel composi¢cao amigavel da lide Posteriormente alegaram os
litigantes da impossibilidade de composi¢cdao na fl. 291 e fl. 293
Despacho saneador de fl. 296 sendo afastada a preliminar
apresentada em sede de contestacao AlJ a fl. 321 oportunidade em
que nao havendo acordo uma vez mais foi ouvida 02 duas
testemunhas e 01 um informante a fl. 321 Os litigantes pediram o
julgamento da lide no estado Alegacbes finais do querelante de fls.
324328 e o querelado de fls. 330339 E o relatério”

A sentencga julgou improcedentes os pedidos formulados na inicial,

nos seguintes termos:

“Preliminar de inépcia da inicial ja rejeitada em decisdo de id 296
Passo ao exame do mérito A parte autora afirma que suportou diversos
prejuizos em razdo do contrato firmado entre as partes ter sido
rescindido unilateralmente em dezembro de 2020 pela parte Ré motivo
pelo qual pugna pelo ressarcimento de valores referentes a obrigagéo
de pagar bem como a danos materiais Ocorre que a pretensao autoral
nao pode prosperar A alegagdo autoral de que houve rescisdo
unilateral pelo Réu nao restou devidamente comprovada nos autos Em
id 7879 consta o documento de Instrumento Particular de Distrato
Amigavel De Empreitada Realizado Realizado entre o Condominio do
Edificio Rodolpho Schaefer e a Empresa Loos Pinturas LTDAME
datado de 31 de dezembro de 2020 assinado somente pela
representante legal do condominio Em que pese a parte autora alegue
em réplica que jamais recebeu notificagdo extrajudicial consta em id
144 certiddo datada de 22 de margo de 2021 na qual o auxiliar de
cartorio atesta que entrou em contato com o representante legal da

autora Angelo Heleno Loos e foi combinado que comparecesse ao 4°
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Oficio de Justica de Petrépolis em 11032021 contudo este nao
compareceu ao cartorio na data acordada tampouco estabeleceu
contato telefénico Assim o auxiliar de cartério fez contato para
combinar nova data estabelecendo o dia 30032021 para entrega da
notificacdo Novamente o representante legal da autora néo
compareceu a data e local acordados motivo pelo qual deixou de
notifica-lo Relativamente ao pagamento se depreende da simples
leitura do contrato firmado entre as partes id 8084 que foi acordado o
seguinte CLAUSULA SEXTA DO PRECO CONTRATADO Para a
completa execugdo dos servicos contratados a empresa
CONTRATADA recebera do condominio CONTRATANTE o valor de
R 31500000 TREZENTOS E QUINZE MIL REAIS que serao pagos da
seguinte forma 14 QUATORZE PARCELAS MENSAIS E
CONSECUTIVAS DE R 2180000 VINTE E UM MIL E OITOCENTOS
REAIS VENCENDOSE A PRIMEIRA EM 15 DE JUNHO DE 2020 01
UMA PARCELA NO VALOR DE R 980000 NOVE MIL E
OITOCENTOS REAIS A SER PAGA NO DIA 15 DE AGOSTO DE
2021 PARAGRAFO PRIMEIRO Essas parcelas acima fixadas
somente serdo objeto de reajuste de conformidade com o indice
adotado no Dissidio Coletivo do Sindicato de Trabalhadores da
Construgdo Civil do ano de 2021 PARAGRAFO SEGUNDO O
Condominio CONTRATANTE podera reter uma ou mais parcelas dos
valores acima especificados caso as obras ndo estejam sendo
executadas pela empresa CONTRATADA de conformidade com o
pactuado no presente contrato de Empreitada exceto se as chuvas
intermitentes impedirem e impossibilitarem a normal execuc¢do dos
servigcos A parte autora pugna que o Condominio Réu efetue o
pagamento de R 6540000 sessenta e cinco mil e quatrocentos reais
referente as 03 trés parcelas vencidas que nao foram pagas dos
meses de Agosto Setembro e Outubro de 2020 Entretanto o requerido
juntou em id 136143 as notas fiscais nas quais consta o pagamento
de 05 cinco parcelas sendo certo que uma vez que a primeira teve o

vencimento em junho de 2020 a quinta teria seu vencimento em
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outubro de 2020 Soma-se a tal que o paragrafo segundo da clausula
sexta do contrato firmado entre as partes prevé a possibilidade do
Condominio Contratante reter uma ou mais parcelas dos valores
acima especificados caso as obras ndo estejam sendo executadas
pela empresa CONTRATADA de conformidade com o pactuado no
presente contrato de Empreitada Assim ndao ha que se falar em
pagamento de tais parcelas Relativamente ao pedido de pagamento
de R 3181885 trinta e um mil e oitocentos e dezoito reais e oitenta e
cinco centavos a titulo de danos materiais referente aos materiais e
equipamentos adquiridos para execugao da empreitada este n&o pode
ser deferido Primeiramente conforme documentos juntados em id 156
e 158 a propria loja na qual foi adquirido boa parte dos materiais de
construcdo HAMMES CONSTRUCOES LTDA informou em 01012021
que a parte autora somente pagou o valor relativo ao sinal e a mais
duas prestacbes estando em débito com as demais prestagdes
vencidas quais sejam do més de setembro de 2020 ao més de
dezembro de 2020 Ademais conforme artigo 611 do Cddigo Civil
quando o empreiteiro fornece os materiais correm por sua conta os
riscos até o momento da entrega da obra Igualmente o pedido de
pagamento de R 281756 dois mil e oitocentos e dezessete reais e
cinquenta e seis centavos referente a rescisdo dos funcionarios que
foram contratados para a obra ndo encontra respaldo Isto porque nao
restou configurado a partir do acervo probatdrio acostado aos autos a
responsabilidade do condominio réu pela paralisacdo da obra De
pronto ndo se verifica na hipotese dos autos o cometimento de
qualquer ato ilicito por parte da parte Ré de modo que n&o cabe o
pagamento de danos materiais que teriam sido suportados pela autora
em razdo da interrupcdo na execucdo do contrato de empreitada
firmado entre as partes Nessa légica inexistindo circunstancias que
demonstrem a ocorréncia de ato ilicito realizado pela Ré concluo que
tanto o pleito indenizatério por danos materiais bem como o pedido de
pagamento de parcelas vencidas que nao teriam sido pagas pelo Réu

devem ser julgados improcedentes Ante o exposto JULGO
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IMPROCEDENTES os pedidos formulados pela parte Autora Condeno
a autora ao pagamento das custas e honorarios advocaticios estes
fixados em 10 do valor dado a causa Julgo extinto o feito com a
resolugdo do mérito na forma do artigo 487 | do Codigo de Processo
Civil PRI Certificado o transito em julgado arquivem-se com baixa na

distribuicdo.”

Em suas razdes, a autora sustenta que a sentenga incorreu em
equivoco ao nao reconhecer a rescisao unilateral do contrato por parte do réu,
sustentando que o documento de distrato ndo foi assinado por seu representante legal
e que houve impedimento de acesso ao local da obra. Ressalta que, no momento da
rescisao contratual unilateral promovida pelo condominio, ainda estava no contratual
para realizar os servigos, ainda restando 7 meses para o cumprimento de seu dever
contratual para finalizar a empreitada. Argumenta que n&o recebeu as parcelas
referentes aos meses de agosto, setembro e outubro de 2020, e que os documentos
apresentados pelo réu ndo comprovam o efetivo pagamento, pois nao se trata de nota
fiscal, mas de mero sistema interno do condominio. Acrescenta que o réu sequer
apresenta extrato bancario ou recibo assinado para comprovar o pagamento. Defende
que os materiais e equipamentos adquiridos foram destinados a execugéo da obra e
que a inadimpléncia do réu inviabilizou a quitagao integral junto a fornecedora. Requer
a reforma da sentenga para que sejam julgados procedentes os pedidos iniciais
(indexador 358).

Contrarrazdes prestigiando a sentenga (indexador 381).

E o Relatorio.

vOoTO

Presentes os requisitos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade

recursal, a apelacio deve ser conhecida.
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Cinge-se a controvérsia recursal em verificar a responsabilidade pela
rescisao do contrato de empreitada e na existéncia de eventual inadimplemento das
obrigac¢des pactuadas, notadamente quanto ao pagamento das parcelas contratuais,
ao ressarcimento por materiais e equipamentos e ao reembolso das verbas rescisorias

de empregados.

O contrato celebrado entre as partes previa, dentre outras obrigagdes,
a execucgao de servigos de retirada e reposicao de pastilhas, recuperagao de vigas e
demais intervengdes nas fachadas do edificio, com prazo de conclusao de 14 meses
e manutengao de cinco a seis funcionarios em tempo integral na obra. Estabeleceu-
se, ainda, que o pagamento seria realizado em 14 parcelas mensais e consecutivas,
com possibilidade de retencdo pelo condominio contratante caso os servicos nao

fossem executados de acordo com o pactuado (indexador 80).

A autora, ora apelante, alega que, em dezembro de 2020, o
condominio réu promoveu a rescisdo unilateral do contrato, sem justificativa,
impedindo o acesso dos funcionarios e a retirada de materiais e equipamentos do

local.

Contudo, o conjunto probatdrio produzido nos autos néo evidencia a

ocorréncia de rescisao unilateral arbitraria promovida pelo condominio apelado.

O art. 610, § 1° do Cdédigo Civil rege que “A obrigacao de fornecer os

materiais ndo se presume; resulta da lei ou da vontade das partes.”

O contrato celebrado, na sua clausula terceira, previa que a
responsabilidade do condominio era fornecer os seguintes materiais: fornecimento de

argamassa, fornecimento de pastilhas e do reajuste, de local para guarda dos
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materiais e equipamentos, para a guarda de higiene pessoal dos empregados e suas

refeicdes, além de ponto de luz e agua.

Sendo assim, todos os demais materiais e equipamentos eram da
responsabilidade do autor, que estava obrigado a comprar. Com a finalizagao
antecipada do contrato, o autor somente poderia cobrar por aquilo que nao utilizou,

caso a mora fosse da empresa. Isso nao foi comprovado.

De qualquer forma, em relagao aos materiais adquiridos pela empresa
Hammes Construgdes Ltda., a prova documental revela que os itens comprados
sequer foram integralmente pagos, havendo comunicagdo expressa da proépria
credora acerca da existéncia de parcelas em aberto (indexador 156). Nesse cenario,
nao se mostra possivel imputar ao condominio obrigagdo de ressarcir valores cuja

efetiva saida patrimonial pela autora nao restou satisfatoriamente demonstrada.

Quanto aos dois trabalhadores contratados, ndo ha evidéncia de que
seriam extras ou se contratacao natural da empresa. Aliado a isso, ndo ha que se falar
em ressarcimento das verbas rescisérias dos empregados contratados pela autora. A
contratagcdo e eventual dispensa de funcionarios inserem-se na esfera de risco
empresarial da empreiteira, inexistindo demonstracao de ato ilicito praticado pelo
condominio capaz de transferir-lhe a responsabilidade pelos encargos trabalhistas

decorrentes da gestao interna da empresa autora.

O pedido pleiteado na inicial reclama o pagamento das parcelas de
agosto a outubro de 2020, referentes as terceira, quarta e quinta prestagdes, no valor
de R$ 21.800,00, cada uma, vez que o pagamento d primeira parcela se deu em
junho/20.

Ocorre que o pagamento fora feito, conforme se verifica pelos
documentos de fls. 137/142.
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De toda forma, embora a autora sustente que o contrato foi encerrado
abruptamente quando ainda remanesciam sete meses para conclusdo da obra,
observa-se que o0 réu apresentou elementos concretos aptos a demonstrar o
inadimplemento contratual da empreiteira, especialmente quanto ao ritmo
insatisfatorio da execugao da obra e ao descumprimento das obrigagdes operacionais

assumidas.

Conforme narrado na contestacéo, o contrato previa a manutencgao de
cinco a seis funcionarios em tempo integral na obra (clausula 4.8'), tendo o
condominio identificado nos documentos anexados a propria inicial que, entre agosto
e novembro de 2020, apenas trés empregados atuavam no local, sendo outros
contratados somente posteriormente (indexadores 41/57 e 149). Tal circunsténcia
revela subdimensionamento da equipe de trabalho, incompativel com o prazo global
de execugao da empreitada, legitimando a insatisfacdo do contratante quanto ao

andamento dos servigos.

Some-se a isso o fato de que a regularizacdo administrativa da obra
perante a municipalidade somente foi iniciada em julho de 2020 (indexador 69), apesar
de o contrato ter sido firmado em maio daquele ano e de ja haver pagamento da
primeira parcela em junho, circunstancia igualmente apta a impactar negativamente o
cronograma de execugao, sendo certo que a tal encargo era de responsabilidade da

empresa autora, conforme previsto na clausula 4.62 do contrato.

Nesse contexto, ainda que inexista cronograma fisico-financeiro

formalmente juntado aos autos, verifica-se que o condominio apresentou justificativas

14.8 — Manter durante todo o periodo de execugdo da obra 05 (CINCO) A 06 (SEIS) funcionarios em
tempo integral no horario de 7:30 as 17:00h.

2 4.6 — Regularizag&o da respectiva obra ora contratada junto ao CREA PREFEITURA DE PETROPOLIS
e demais 6rgaos que se fizerem necessarios.
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Centro — Rio de Janeiro — RJ
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
‘ ' DECIMA NONA CAMARA DE DIREITO PRIVADO

2 15:¥) APELAGAO CIVEL N° 0008646-33.2021.8.19.0042

objetivas e plausiveis para o encerramento da relagdo contratual, afastando a tese de

rompimento imotivado.

Nao se verifica, portanto, prova suficiente de conduta ilicita imputavel
ao réu, tampouco demonstragao do nexo causal necessario ao reconhecimento dos
danos materiais postulados.

Assim, a sentenga de improcedéncia deve ser integralmente mantida.

Diante do exposto, voto no sentido de conhecer e NEGAR
PROVIMENTO ao recurso, majorando os honorarios sucumbenciais para 12% na
forma determinada em sentenca.

Rio de Janeiro, na data da assinatura digital.

ROSA MARIA CIRIGLIANO MANESCHY

Desembargadora Relatora

Secretaria da Décima Nona Camara de Direito Privado —
Beco da Musica, n® 175, Sala 323 — Lamina IV
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