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Recorrido: CONDOMINIO DO EDIFICIO ISLAND PERSONAL OFFICES

DECISAO

No caso vertente, observa-se que a decisdo proferida por esta Terceira
Vice-Presidéncia as fls. 997/1000 determinou o encaminhamento dos autos ao Orgao

julgador para eventual juizo de retratacdo a luz do Tema 414 do STJ.

A Céamara de origem exerceu o juizo de retratacdo, conforme se verifica

na ementa do acérdao abaixo transcrita, fls. 1060/1073:

“EMENTA. EMBARGOS DE DECLARACAO NA
APELACAO CIVEL. DEVOLUCAO DO RECURSO
PELA  TERCEIRA  VICE-PRESIDENCIA DO
TRIBUNAL PARA EXERCICIO DE JUiZO DE
RETRATACAO. CRITERIO DE COBRANCA DOS
SERVICOS DE FORNECIMENTO DE AGUA E
ESGOTAMENTO SANITARIO. APLICACAO DE
TARIFA  PROGRESSIVA ~ EM  UNIDADES
COMPOSTAS POR MULTIPLAS ECONOMIAS E
SERVIDAS =~ POR  HIDROMETRO  UNICO.
POSSIBILIDADE. REVISAO DO TEMA 414 DO
SUPERIOR  TRIBUNAL DE JUSTICA (STj).

N

ADEQUACAO A NOVA ORIENTACAO
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VINCULANTE. CASO EM EXAME ACORDAO,
NO INDEXADOR 499, QUE REJEITOU OS
ACLARATORIOS DA CONCESSIONARIA RE.
QUESTAO EM DISCUSSAO  DEVOLUCAO DO
RECURSO PELA TERCEIRA VICE-PRESIDENCIA
DO TRIBUNAL PARA EXERCICIO DE JUIZO DE
RETRATACAO. DISPOSITIVO ACORDAO QUE SE
ALTERA PARA ACOLHER OS EMBARGOS DE
DECLARACAO, A FIM DE DAR PROVIMENTO
AO APELO DA DEMANDADA, JULGANDO-SE
IMPROCEDENTES OS  PEDIDOS  INICIAIS.
RAZOES DE DECIDIR O v. acérddo anteriormente
proferido por este Colegiado observou integralmente o
entendimento entao consolidado no Tema 414 do Superior
Tribunal de Justica (ST]), vigente a época do
julgamento, segundo o qual era considerada ilicita a
cobranga da tarifa minima multiplicada pelo niimero de
economias em condominios dotados de hidrometro tinico.
Observa-se, contudo, que, apos o julgamento da apelagio
e durante o processamento dos recursos excepcionais, a
Primeira Segiao do ST] promoveu revisio do Tema 414,
alterando substancialmente a orientacdo anteriormente
vigente. Agora, “nos condominios formados por
multiplas unidades de consumo e um tinico hidrometro, é
licita a adogdo de metodologia de cilculo da tarifa devida
pela prestagio dos servigos de saneamento mediante a
exigéncia de uma parcela fixa, correspondente a tarifa

minima, concebida sob a forma de franquia de consumo
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devida por cada unidade consumidora, acrescida de uma
parcela varidvel e eventual, exigivel apenas quando o
consumo real aferido pelo medidor tinico exceder a soma
das franquias de consumo de  todas as unidades
conjuntamente consideradas”.  Nestes casos, o STJ
concluiu ser “ilegal a adogdo de metodologia de cdlculo
que considere o condominio como uma unica unidade
consumidora, utilizando-se apenas do consumo real
global aferido” e “a adogio de metodologia de cdlculo que,
mediante combinacdo indevida de regras e conceitos,
dispense cada unidade consumidora do pagamento da
tarifa minima exigida a titulo de franquia de consumo”.
Assentou, contudo, ser vedada a cobranca retroativa de
valores eventualmente nao exigidos em razdo da adogdo
daquele modelo, em observancia aos principios da
seguranga juridica e do interesse social. —Determinou,
ainda, que, nos casos em que a prestadora tenha

considerado o condominio como economia inica,

X

permanece  assegurado ao  condominio o direito
restituicdo dos valores pagos a maior, admitida a
compensagdo com cobrangas futuras, observado o prazo
prescricional aplicavel. Por fim, foi afastada a incidéncia
da repeticio em dobro prevista no artigo 42, pardgrafo
unico, do CDC. Assim, a nova tese vinculante passou a
reconhecer a possibilidade da cobranga mediante tarifa
minima individualizada por economia, acrescida apenas
de parcela varidvel quando o consumo global exceder a

soma das franquias de consumo atribuidas ds unidades
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autonomas. No caso em testilha, verificou-se que a
pretensio deduzida pelo Condominio Autor estd fundada
precisamente na alegada impossibilidade da cobranga da
tarifa minima multiplicada pelo niimero de economias,
metodologia que passou a ser expressamente admitida
pelo novo precedente qualificado do ST]. Desse modo, o
fundamento juridico que embasou a r. sentenca de
procedéncia e o v. acorddo anteriormente proferido por esta
Camara deixou de subsistir, impondo-se a adequagio do
julgado ao entendimento vinculante atualmente vigente.
Com efeito, o retorno dos autos para eventual retratacio
tem por finalidade justamente permitir a conformagcio
da decisdo anteriormente proferida 4 nova orientagio
estabelecida  pela  Corte  Superior,  garantindo a
observincia do sistema de precedentes instituido pelos
artigos 926 e 927, do Codigo de Processo Civil (CPC).
Nesse contexto, afigura-se necessdria a retratacio do v.
acordiao anteriormente proferido, para reconhecer a
regqularidade da metodologia de cobranga impugnada na
demanda e, consequentemente, julgar improcedentes os
pedidos iniciais”.

E o brevissimo relatorio.

Na presente hipétese, da leitura da decisdo proferida pela Camara de
origem as fls. 1060/ 1073, verifica-se que o Orgao julgador exerceu o juizo de retratagdo
para adequar o julgamento a tese fixada pelo Superior Tribunal de Justica em seu Tema

414, de modo que, atendida a pretensao do recorrente, seu recurso resta prejudicado.
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A vista do exposto, diante da conformidade do decidido nestes autos em
sede de juizo de retratacdo com a tese fixada pelo Superior Tribunal de Justica no

Tema 414, declaro PREJUDICADO o recurso especial.

Intime-se.

Rio de Janeiro, 27 de agosto de 2026.

Desembargador HELENO NUNES

Terceiro Vice-Presidente
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