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Recurso Especial Civel n° 0006092-44.2018.8.19.0006
Recorrente: ESMERALDA EMPREENDIMENTOS E CONSTRUTORA LTDA.
Recorrido: LEONARDO RIBEIRO DO NASCIMENTO

DECISAO

Trata-se de recurso especial, tempestivo, fls. 468/477, com fundamento
no artigo 105, inciso 111, alineas “a” e “c”, da Constituicdo Federal, interposto em face
de acérdao da Décima Terceira Camara de Direito Privado, fls. 457/466, assim

ementado:

“APELACAO CIVEL. ACAO INDENIZATORIA.
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. RESCISAO. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. APART HOTEL LOCALIZADO DENTRO
DE CLUBE RECREATIVO ADQUIRIDO NA

PLANTA. RESCISAO DO CONTRATO.
RESTITUICAO INTEGRAL DOS  VALORES
PAGOS. VIOLACAO DA LEGITIMA

EXPECTATIVA DO  ADQUIRENTE. DANOS
MATERIAIS E MORAIS A SEREM
INDENIZADOS. SENTENCA QUE SE MANTEM. 1-
Relagido de consumo, ocupando o Autor a posicio de
consumidora, destinatiria final do servico e a Ré, a
posicio de fornecedora, configurando a hipdtese do art.
3° § 2° do C.D.C. 2- Acao de obrigagdo de fazer c/c
indenizatoria. Atraso na entrega da obra. Imovel com
prazo de entrega para janeiro de 2014, com prazo de
tolerancia de 180 dias, ndo entreque até a data do
ajuizamento da demanda. 3- Os fatos narrados foram
devidamente comprovados pelo Contrato de Compra e
Venda, firmado em 08/12/2009 (indexadores 26/37), no
qual estava prevista a entrega do imovel para 48 (quarenta
e oito) meses apos o inicio das obras, cujo prazo chegaria a
junho de 2014. 4- Os Réus sequer refutaram o pedido

Av. Erasmo Braga, 115 -11° andar - Lamina II - Centro - Rio de Janeiro/R]
CEP 20020-903 - Tel.: + 55 21 3133-4103 - e-mail: 3vpgabinete@tjrj.jus.br

JOSE CARLOS MALDONADO DE CARVALHO:9677 = Assinado em 19/12/2024 17:51:53
Local: 3VP - GABINETE





‘ﬂ Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro
A é Gabinete da Terceira Vice-Presidéncia

PJERJ

de rescisio do contrato com a restituicdo dos valores,
tampouco o fato de que ao menos até a prolagio da
sentenca, o empreendimento ndo foi entregue ou
mesmo se havia previsdo para a conclusio das obras. 5-
Restou demonstrado que o contrato ndo foi cumprido,
sendo legitimo o direito de o comprador rescindir o
contrato e, consequentemente, de obter a devolugio
integral dos valores pagos, com juros a contar da citagdo e
correcdo monetdria a partir do desembolso. 6- A questio
controvertida e devolvida ao Tribunal consiste em verificar
se a situagdo vivenciada pela conduta dos Réus em ndo
entregar o imovel adquirido, dd ensejo a reconhecimento de
danos morais. 7- E inegdvel que a atitude dos Réus gerou
angustia, sentimento de frustragdo, intranquilidade e a
quebra da expectativa do Autor em adquirir a unidade,
quando se viu ludibriado na sua boa-fé objetiva, sendo
certo o sofrimento por ele experimentado. 8- A situagdo
de incerteza pela qual passou o Autor supera, em muito,
os meros transtornos do dia-a- dia, pequenos
aborrecimentos do cotidiano, mormente porque coloca
em risco investimentos, muitas das vezes de toda uma
vida e a nao disponibilizagio e exploracio do bem.
Merece, portanto, ser reparado o dano moral
experimentado, na forma do art. 5°, X, da Constituigdo
Federal e art. 6°, VI do Codigo de Defesa do Consumidor.
8- Quantum indenizatoério fixado em R$ 10.000,00 que se
mostra razodvel, adequado a plena satisfagio do contetido
reparatorio e punitivo da indenizagio, além de se mostrar
em conformidade aos parametros do TJER]. 9-
DESPROVIMENTO DO RECURSO.”

Inconformado, em suas razdes recursais, o recorrente alega violagao aos
artigos 186 e 927 do Coédigo Civil, além do dissidio jurisprudencial. Argumenta que,
ao contrédrio do quanto considerou o tribunal “a quo”, o atraso na entrega do imével
por si s6, ndo é capaz de ocasionar lesdao a esfera personalissima do recorrido.
Sustenta que a Corte Superior ja consolidou o entendimento de que ndo seré toda e

qualquer situagdao de sofrimento, tristeza, transtorno ou aborrecimento que ensejara a
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reparacdo, mas aquelas situagdes graves o suficiente para afetar a dignidade humana.
Aduz que a manutencdo da condenagdo de indenizar mesmo na auséncia de ato
ilicito desvirtua completamente a previsao dos artigos 186 e 927 do Cédigo Civil.
Alega que nao se relatou a ocorréncia de qualquer situacdo excepcional que confira
lastro a obrigacao de reparar; limitando a uma genérica alegacdo que o dano moral
ocorreu em defluéncia da conduta da recorrente a nao entrega do imével. Por fim,
argui que considerando que o atraso na entrega do imovel foi o fato gerador da
aludida lesdao imaterial e que o STJ determinou que tal inadimplemento é incapaz de
prova dano, ndo houve conduta ilicita praticada pela requerida e muito menos o
dever de indenizar.

Contrarrazdes apresentadas as fls. 506/521.

E o brevissimo relatério.

Cuida-se, na origem, de acdo obrigacdo de fazer com indenizagao por
danos morais, sob a alegacdo que adquiriu uma unidade imobilidria junto ao
Recorrente, porém o imével ndo foi entregue na data estipulada, requerendo, assim, a
rescisdo do contrato com a devolucado das parcelas pagas, além dos danos morais. Os
pedidos foram julgados procedentes. Interposto recurso de Apelacao, o colegiado da
E. Camara negou provimento e manteve a sentenca.

Vé-se que a controvérsia se refere, entre outras questdes, a possibilidade
de condenagdo da parte ré em danos morais, com fundamento apenas na existéncia
do atraso na entrega do imével.

Nesse sentido, o acérddo vergastadoaparenta estar em
desconformidade com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica, eis que assim
dispos:

“(...) Pois bem. No que diz respeito ao dano moral, é certo
que o mero inadimplemento contratual nio gera dano moral,
porém é inegdvel que a atitude dos Réus gerou angustia,
sentimento de frustracdo, intranquilidade e a quebra da
expectativa do Autor em adquirir a unidade, quando se viu
ludibriado na sua boa-fé objetiva, sendo certo o sofrimento por
ele experimentado. A situagdo de incerteza pela qual passou
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o Autor supera em muito os meros transtornos do dia-a-
dia, pequenos aborrecimentos do cotidiano, mormente porque
coloca em risco investimentos, muitas das vezes de toda uma
vida e a nao disponibilizacio e exploracio do bem. Merece,
portanto, ser reparado o dano moral experimentado, na forma
do art. 5°, X, da Constituicdo Federal e art. 6°, VI do Codigo de
Defesa do Consumidor. (...)" - fls. 461/462

Vejamos o que tem decidido o STJ sobre a matéria:

“PROCESSUAL  CIVIL. AGRAVO INTERNO NO
RECURSO ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A
EGIDE DO NCPC. COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
ATRASO NA ENTREGA. AQUISICAO NA PLANTA.
VIOLAGAO DOS ARTS. 489 E 1.022, AMBOS DO NCPC.,
OMISSAO NAO VERIFICADA. FUNDAMENTACAO
SUFICIENTE E COERENTE. EXCECAO DE CONTRATO
NAO CUMPRIDO. CORTE FLUMINENSE, QUE
CONCLUIU PELO DEVER DE INDENIZAR EM RAZAO
DE CULPA EXCLUSIVA DA RE ANTE O
DESCUMPRIMENTO DO CONTRATO CELEBRADO
ENTRE AS PARTES. REVISAO. SUMULAS N.os 5 E 7 DO
ST]. DANOS MORAIS. CARACTERIZACAO COM BASE
EXCLUSIVAMENTE NA DEMORA NA CONCLUSAO
DA OBRA. ORIENTACAO DO ST] NO SENTIDO DE
QUE O MERO INADIMPLEMENTO CONTRATUAL
NAO CONFIGURA DANO MORAL. PRECEDENTES.
AUSENCIA DE EXAME DAS DEMAIS ALEGACOES DO
ADQUIRENTE NO SENTIDO DE CONFIGURAR O
DANO IMATERIAL. NECESSIDADE DE ANALISE.
REMESSA DOS AUTOS A CORTE ESTADUAL. DECISAO
MANTIDA. AGRAVO INTERNO NAO PROVIDO.

1. Aplica-se 0o NCPC a este recurso ante os termos do Enunciado
Administrativo n° 3, aprovado pelo Plendrio do ST] na sessdo de
9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisoes publicadas a partir de 18 de
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margo de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade
recursal na forma do novo CPC.

2. Inexistente omissdo, contradicio ou obscuridade, vicios
elencados no art. 1.022 do NCPC, forcoso reconhecer que a
pretensio recursal ostentava cardter nitidamente infringente,
visando rediscutir matéria que ji havia sido analisada pelo
acordao vergastado.

3. O acolhimento da tese da excegio do contrato ndo cumprido
exigiria a revisio das conclusoes alcangadas pelo Tribunal
estadual, o que é invidvel no dmbito do recurso especial, por
demandar a interpretagdo de cldusulas contratuais e o reexame
das provas contidas nos autos, atraindo a incidéncia das
Stimulas n°s 5 e 7 do STJ.

4. A eg. Terceira Turma desta Corte, em recente julgado,
reconheceu, em relacdo aos contratos envolvendo compra
e venda de imovel em construcdo, que o mero
inadimplemento contratual ndo enseja a reparacdo por
dano moral (Precedente: REsp n°1.642.314/SE, Rel.
Ministra NANCY ANDRIGHI, DJe 22/3/2017).

5. Ndo tendo o Tribunal estadual se manifestado acerca
das alegacdes constantes da peticdo inicial relativas a
outros elementos fiticos que permitissem um exame mais
abrangente - para além do mero atraso na entrega do
imével - devem os autos retornar a origem a fim de que ld
se afira a ocorréncia de lesdo extrapatrimonial a luz da
jurisprudéncia acima mencionada.

6. Nio sendo a linha argqumentativa apresentada capaz de
evidenciar a inadequagdo dos fundamentos invocados pela
decisdo agravada, o presente agravo ndo se revela apto a alterar o
conteiido do julgado impugnado, devendo ele ser integralmente
mantido em seus proprios termos.

7. Agravo interno ndo provido.

(AgInt no REsp 1918477/R], Rel. Ministro MOURA
RIBEIRO, TERCEIRA TURMA, julgado em 25/10/2021, D]e
28/10/2021)”
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“AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO
DE INDENIZACAO. PROMESSA DE COMPRA E
VENDA. ATRASO NA ENTREGA DE IMOVEL.
FORTUITO INTERNO. LUCROS CESSANTES.
CABIMENTO. EXCECAO DO CONTRATO NAO
CUMPRIDO. SUMULAS 283 E 284/STF. CORRECAO
MONETARIA. INCC. INAPLICABILIDADE. SUMULA
83/ST]. DANO MORAL. ATRASO POR PERIODO
EXPRESSIVO. CONFIGURACAO. AGRAVO INTERNO
DESPROVIDO.

1. Na hipotese, o Tribunal de origem ndo constatou a ocorréncia
de excludente de nexo de causalidade para justificar o atraso na
entrega do imovel, pois configurado fortuito interno, inerente ao
risco do empreendimento.

2. O atraso na entrega do imovel enseja pagamento de
indenizagdo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente-vendedor, sendo presumido o prejuizo do
promitente-comprador. Precedentes.

3. A auséncia de impugnagio dos fundamentos do aresto
recorrido enseja o ndo conhecimento do recurso, incidindo, por
analogia, as Stimulas 283 e 284 do Supremo Tribunal Federal.

4. Nos termos da jurisprudéncia desta Corte, nio se aplica o
INCC para corregio do saldo devedor apés o transcurso da data-
limite para entrega da obra. Incidéncia da Stimula 83/ST]J.

5. O simples inadimplemento contratual, em razdo do
atraso na entrega do imovel, ndo é capaz, por si sé, de
gerar dano moral indenizdvel, sendo necessdria a
comprovagdo de circunstidncias especificas que podem
configurar a lesdo extrapatrimonial, o que ocorreu no caso
dos autos.

6. Agravo interno a que se nega provimento.

(AgInt no REsp n. 2.041.393/SP, relator Ministro Raul Araiijo,
Quarta Turma, julgado em 30/10/2023, D]Je de 9/11/2023.)”

“AGRAVO INTERNO NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE INDENIZACAO. ATRASO NA
ENTREGA DO IMOVEL. DANOS MORAIS IN RE IPSA.
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NAO  CARACTERIZACAO. AGRAVO  INTERNO
DESPROVIDO. 1. Conforme a jurisprudéncia desta Corte
de Justica, o simples atraso na entrega do imovel ndo
caracteriza dano moral in re ipsa, sendo necessdria a
presenga de circunstincias excepcionais que justifiquem a
indenizagdo, o que ndo ocorreu no caso. 2. Agravo interno
desprovido.” (AgInt no AREsp n. 2.016.255/R], relator
Ministro Marco Aurélio Bellizze, Terceira Turma, julgado em
13/6/2022, DJe de 15/6/2022.)

Como se vé, ndo ha controvérsia fatica a ser analisada, mas apenas sua
consequéncia juridica, razdo por que ndo incide aqui o 6bice do verbete 7 da simula
da jurisprudéncia do STJ.

Assim, estando a matéria prequestionada, sendo estritamente de direito
e preenchendo o recurso os demais requisitos para sua admissibilidade, aquele deve
subir ao exame da Corte Superior.

Por fim, diante da ascensdo recursal em razdo dos argumentos ora
expostos, torna-se despicienda a andlise, nesta ocasido, a respeito das demais
assertivas apresentadas pelo recorrente, incumbéncia afeta a Corte destinataria.

A vista do exposto, em observancia ao artigo 1.030, V, do Cédigo de
Processo Civil, ADMITO o recurso especial interposto, nos termos da
fundamentacdo supra. Subam ao Superior Tribunal de Justica.

Intime-se.
Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2024.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Terceiro Vice-Presidente
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