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RECORRENTE : CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
RECORRENTE : DIRECIONAL ENGENHARIA SA
ADVOGADO : DR(a). RICARDO VICTOR GAZZ| SALUM
RECORRIDO : AILTON EURICO DOS SANTOS
ADVOGADO : MARCO AURELIO LIMA DE OLIVEIRA
Relator : RICARDO LAFAYETTE CAMPOS
Sessdo : 31/08/2026 11:00
Stmula

Acordam os Juizes que integram a 3 Turma Recursal dos Juizados Especiais Civeis, por unanimidade, em
conhecer do recurso e dar-lhe provimento para julgar IMPROCEDENTES os pedidos autorais. A minuciosa
andlise da prova dos autos demonstra que ndo existe verossimilhanca nas alegacdes autorais, ja que a parte autora
ndo logrou éxito em comprovar nos autos a aguisicdo do imével através do programa denominado ¢Programa Casa
Verde e Amarelag, (substituto do Programa ¢Minha Casa Minha Vidas) e nem mesmo que obteve a isencdo das
despesas objeto da lide pelos 6rgdos competentes para sua concessao, 6nus que Ilhe competia a teor do art. 373, 1,
do CPC, portanto, cabia a parte autora demonstrar que solicitou e obteve a isencdo do pagamento do ITBI junto a
Fazenda Municipal, bem como das taxas cartorarias, junto aos cartérios, 0 que ndo restou comprovado nos autos,
razdo pela qual ndo ha que se faar em falha na prestacdo do servico da parte ré por cobrar para viabilizar a
escritura do imével, cabendo a parte autora postular a devolucdo em face da Fazenda Municipal. O mesmo ocorre
em relacdo a isencdo de custas cartorarias, que igualmente deve ser postulada pela parte autora e exige prova das
condi¢cdes previstas na Lei, cabendo ao Cartério a andlise dos requisitos legais. Assim, a parte autora ndo
comprovou que obteve as referidas isengdes dos 6rgaos competentes, razéo pela qual ndo ha que se falar em
cobranca indevida pela parte ré e nem mesmo em venda casada. Ressalto que o proprio autor anexou aos autos o
contrato celebrado com a parte ré (ID 246039311), no qual consta em sua ClausulaNona, item 9.2, alineas a, b e c,
gue o pagamento do ITBI e dataxa de registro do imével é de responsabilidade do comprador. Por fim, verifica-se
gue a parte autora ndo trouxe aos autos qualgquer comprovante de rendimentos, 6nus que Ihe incumbia, ndo sendo
possivel comprovar, sequer, se faz jus aos beneficios pretendidos. Os principios facilitadores da defesa do
consumidor em juizo, notadamente o da inversdo do 6nus da prova, ndo exoneram o autor do 6nus de fazer, a seu
encargo, prova minima do fato constitutivo do alegado direito (Enunciado sumular n°® 330, TJRJ), 0 que ndo
ocorreu no presente caso, pelo que, impde-se a improcedéncia dos pedidos, tendo sido todas as questdes
apreciadas, ndo sendo transcritas as conclusdes em homenagem aos Principios informativos previstos no art. 2° da
Lei 9.099/95, frisando-se, outrossim, que a motivagdo concisa atende a exigéncia do art. 93 da Constituicéo
Federal de 1988. Sem 6nus sucumbenciais porque ndo verificada a hipétese prevista no artigo 55, caput da Lei
9.099/95.

Presidente: RICARDO DE ANDRADE OLIVEIRA
Participaram do julgamento os Exmos. Srs.: CRISTIANE TELES MOURA, RICARDO LAFAYETTE CAMPOS
e CHRISTIANO GONCALVES PAES LEME.

RICARDO LAFAYETTE CAMPOS
Relator

RICARDO LAFAYETTE CAMPOS: 28839 Assinado em 04/09/2026 12:43:19

Local: Terceira Turma Recursal Civel





		2026-09-04T12:43:19-0300
	Terceira Turma Recursal Cível




