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. CASO EM EXAME

1. Apelacao civel interposta contra sentenca que
julgou improcedentes embargos de terceiro opostos
por sociedade empresaria, com o objetivo de afastar
os efeitos de ordem de reintegragdo de posse
proferida em acao possessoria da qual nao participou.
A embargante sustenta exercer posse propria sobre
iméveis adquiridos de titulares registrais e
posteriormente destinados a implantacdo de
empreendimento imobiliario, com comercializagado de
unidades a terceiros.

Il. QUESTAO EM DISCUSSAO
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2. A questdo em discussao consiste em definir se
a ordem de reintegracdo de posse decorrente de
sentenga proferida contra determinado esbulhador
pode ser executada em prejuizo de sociedade
empresaria que nao integrou a relagdo processual
originaria, diante da alegacédo de posse propria e da
auséncia de demonstragcdo de que a aquisicao dos
iméveis tenha decorrido do esbulho anteriormente
reconhecido.

lll. RAZOES DE DECIDIR

3. O art. 506 do Coddigo de Processo Civil
estabelece que a sentenga faz coisa julgada entre as
partes, ndao podendo prejudicar terceiros estranhos a
relacdo processual. A preservacado da autoridade da
decisdo possessoOria nao autoriza a extensao
automatica de seus efeitos a situagbes juridicas
préprias que nao foram submetidas ao contraditério.

4. A nomeacdo a autoria das sociedades
apontadas como proprietarias e possuidoras dos
iméveis foi rejeitada na agdo possesséria originaria,
de modo que tais empresas nao integraram a relagao
processual em que se formou o titulo judicial.

5. A documentagdo apresentada demonstra a
transferéncia dos imoveis a sociedade embargante
mediante integralizacdo de capital social pelas
empresas transmitentes, bem como a implantacédo de
lotecamento e a comercializagcdo de unidades
imobiliarias. Embora os vinculos societarios
constituam circunstancia relevante para a afericao da
boa-fé possessoéria, ndo autorizam, isoladamente, a
presuncdo de participagdo no esbulho ou de
conhecimento do vicio possessorio.

6. Nos termos dos arts. 1.201 e 1.212 do Cddigo
Civil, a oponibilidade da tutela possessoria ao terceiro
que recebeu a coisa esbulhada pressupde a
demonstracdo de sua ciéncia acerca da
irregularidade. Auséncia de elementos probatérios
suficientes para estabelecer que a embargante
conhecia o esbulho reconhecido na demanda
originaria ou que sua posse constituia prolongamento
da conduta ilicita imputada ao réu daquela agao.

7. A suspensdao do cumprimento da ordem de
reintegracdo de posse foi anteriormente examinada e
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mantida por esta Corte em julgamentos de agravos de
instrumento, nos quais se reconheceu a necessidade
de resguardar as situacdes juridicas constituidas por
terceiros adquirentes. Pronunciamentos que, embora
nao vinculem o julgamento definitivo dos embargos,
reforcam a necessidade de observancia dos limites
subjetivos da coisa julgada e da seguranga juridica.

8. A implantacdo do empreendimento imobiliario e
a existéncia de adquirentes estranhos a agao
possessoOria nao legitimam, por si sos, eventual
esbulho. Contudo, associadas a auséncia de
demonstracdo da ciéncia do vicio possessorio pela
embargante, impedem que a ordem judicial formada
contra terceiro seja automaticamente executada em
seu desfavor.

9. A procedéncia dos embargos de terceiro nao
importa desconstituicdo da sentenga possessoria
originaria, declaragdo de dominio em favor da
embargante ou reconhecimento individualizado da
boa-fé dos adquirentes, limitando-se a afastar a
eficacia da ordem de reintegracdo em relacdo a
sociedade empresaria e aos imoveis abrangidos pela
demanda, ressalvadas eventuais pretensbes do
embargado pelas vias préprias.

IV. DISPOSITIVO E TESE

10. Recurso conhecido e provido, para reformar a
sentenca e julgar procedentes os embargos de
terceiro, tornando insubsistente, em relagcdo a
embargante e aos imoveis objeto da demanda, a
ordem de reintegragdo de posse oriunda da agéo
possessoéria originaria, com inversao dos Onus
sucumbenciais.

Tese de julgamento: A sentenga possessoria
proferida contra determinado esbulhador ndo pode ser
automaticamente oposta a terceiro que nao integrou a
relagdo processual originaria e cuja posse nao foi
demonstrada como derivada do esbulho, sendo
insuficiente, para presumir sua ma-fé, a existéncia de
vinculos societarios com empresas mencionadas
naquela demanda.

Dispositivos relevantes citados: CPC, art. 506; CC,
arts. 1.201, 1.210, § 2°, e 1.212.
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Jurisprudéncia relevante citada: STJ, AREsp n°
2.660.451/CE, Rel. Min. Moura Ribeiro, Terceira
Turma, j. 13/10/2025; TJRJ, Al n° 0029328-
53.2012.8.19.0000, Rel. Des. Luiz Fernando Ribeiro
de Carvalho, j. 07/11/2012; TJRJ, Al n° 0013973-
27.2017.8.19.0000, Rel. Des. Helda Lima Meireles, j.
31/05/2017.

Vistos, relatados e discutidos estes autos de Apelacao Civel n°
0014828-34.2012.8.19.0209 em que ¢é apelante 31 DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e apelado JOSE FLAVIO
ANDRADE SOARES.

A C ORD A M os Desembargadores que compdem a Segunda
Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro,
nos termos da Certiddo de julgamento.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital.

Helda Lima Meireles
Desembargadora Relatora
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RELATORIO

Trata-se de embargos de terceiro opostos por 31 de Janeiro
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em face de José Flavio Andrade Soares,
sucessor de Celeste Andrade Soares, sustentando a embargante ser legitima
possuidora dos lotes objeto de mandado de reintegracao de posse expedido nos
autos de acado possessoOria conexa, da qual ndo participou, tendo sido
surpreendida quando do cumprimento da ordem judicial. Requereu, assim, o
afastamento dos efeitos da decisdo possessoria em relagdo aos imoveis cuja
posse afirma exercer. O embargado apresentou contestacgao.

Sobreveio sentenga julgando improcedentes os embargos de
terceiro, ao fundamento de que a posse exercida pela embargante seria precaria,
porquanto os imoveis teriam sido adquiridos de pessoa estranha a cadeia
registral, concluindo o Juizo que a sentenca proferida na agado possessoéria
produz efeitos em relacdo a embargante, por ndo ostentar titulo legitimo. Em
consequéncia, condenou-a ao pagamento das custas processuais e de
honorarios advocaticios fixados em 10% sobre o valor da causa (fls. 914).

A embargante opb6s embargos de declaragdo, alegando, em
sintese, omissdo da sentenca quanto ao fato de que, na acdo possessoria
originaria, o pedido de nomeacéo a autoria havia sido expressamente rejeitado,
inexistindo inclusdo dos proprietarios registrais no polo passivo da demanda.
Sustentou, ainda, que adquiriu os imoveis diretamente dos respectivos
proprietarios tabulares, mediante prévia verificagdo da cadeia dominial e das
matriculas, inexistindo qualquer anotagao registral acerca da acao possessoria.
Defendeu, por fim, que a sentenga proferida naquele processo nido poderia
produzir efeitos em relacdo a embargante, por nao ter participado da relacao
processual (fls. 919).

Os embargos de declaragao foram rejeitados, por entender o Juizo
inexistirem omissao, obscuridade, contradicdo ou erro material no julgado,
consignando que a insurgéncia da parte possuia nitido carater infringente,
devendo ser deduzida mediante o recurso cabivel (fls. 935).

Irresignada, interpde apelagdo a embargante. Sustenta que a
sentenca esta fundada em premissas faticas equivocadas, afirmando,
inicialmente, que jamais houve acolhimento da nomeagdo a autoria na agao
possessoria originaria, circunstadncia reconhecida em decisbées e acdérdaos
proferidos naquele feito. Aduz que os proprietarios registrais nunca integraram o
polo passivo da agéo possessoéria, tampouco houve qualquer averbagao do litigio
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nas matriculas dos imoveis, razdo pela qual adquiriu os bens de boa-fé, apds
regular diligéncia registral e documental. Argumenta que a aquisicdo ocorreu
diretamente dos proprietarios constantes da cadeia dominial, inexistindo
qualquer vinculo com Raul Dias Alves, réu da agao possessoria originaria.
Defende, ainda, que os efeitos da sentenca proferida naquele processo nao
podem atingir terceiros estranhos a demanda, invocando o art. 506 do CPC e a
Sumula 375 do STJ. Ao final, requer a reforma da sentenga para julgar
procedentes os embargos de terceiro, afastando os efeitos da deciséo
possessdria em relagcdo a apelante e aos sucessores de sua posse, ou,
subsidiariamente, a anulagéo da sentencga para novo julgamento (fls. 939).

E o relatério.
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Presentes os pressupostos de admissibilidade, conhece-se do
recurso.

A controvérsia recursal consiste em determinar se a ordem de
reintegracdo de posse proferida em demanda ajuizada pela antecessora do
apelado contra terceiro pode produzir efeitos em relacéo a sociedade empresaria
apelante, que nao integrou a relagcdo processual originaria e sustenta exercer
posse propria sobre os imoveis, adquiridos de titulares registrais e
posteriormente incorporados a empreendimento imobiliario.

A solucdo da controvérsia exige o exame n&o apenas dos titulos e
documentos apresentados pelas partes, mas também do desenvolvimento da
acao possessoria originaria (processo n° 0005753-54.2001.8.19.0209),
sobretudo porque os acontecimentos verificados na fase de cumprimento de
sentenga ja foram objeto de pronunciamentos desta Corte, diretamente
relacionados a situagao juridica que se discute nos presentes embargos de
terceiro.

Com efeito, a demanda originaria foi proposta por Celeste Andrade
Soares em face de Raul Dias Alves, em razdo de atos de turbacdo e esbulho
possessorio atribuidos ao demandado. O acolhimento da pretensao possessoria
culminou na formacdo de titulo judicial favoravel a autora, posteriormente
sucedida por José Flavio Andrade Soares, ora apelado.

Ndo se pretende, nesta demanda, desconstituir aquele
pronunciamento ou rediscutir a ocorréncia do esbulho reconhecido na acgao
originaria. A autoridade da coisa julgada deve ser preservada, assim como o
direito a protegao possessoria nela assegurado.

Ocorre que a extensao subjetiva dos efeitos daquele julgamento
constitui questao distinta, especialmente diante do ingresso de terceiro que nao
participou da relacdo processual e que apresenta elementos préprios para
justificar a posse exercida sobre a area litigiosa.

Nesse particular, importa observar que, embora Raul Dias Alves
tenha procurado promover a intervencdo das sociedades Wrobel Construtora
S.A. e Bassim Empreendimentos Imobiliarios Ltda. na demanda possessoria, na
condicdo de possuidoras e proprietarias da area objeto do litigio, a nomeacéo a
autoria nao foi acolhida, de modo que tais empresas nao passaram a integrar a
relagao processual.
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Essa circunstancia possui especial relevancia, pois a apelante
afirma haver adquirido os imdéveis diretamente de seus titulares registrais, e ndo
do demandado contra quem foi proferida a ordem possessoria.

Assim, ainda que existam vinculos comerciais ou societarios entre
as empresas envolvidas no empreendimento, ndo se pode presumir, apenas por
essa circunstancia, que a sociedade apelante tenha participado do esbulho
reconhecido na acgdo originaria, tampouco que se encontre automaticamente
sujeita aos efeitos da condenacao imposta a Raul Dias Alves.

O reconhecimento judicial de que determinado sujeito praticou
esbulho possessorio ndo autoriza, por si so, atribuir idéntica conduta a terceiros
que nao participaram da demanda, sem demonstracao suficiente de que sua
posse decorra do ato ilicito ou de aquisicao conscientemente viciada.

A propdsito, o art. 506 do Codigo de Processo Civil estabelece que
a sentencga faz coisa julgada as partes entre as quais é dada, ndo prejudicando
terceiros:

Art. 506. A sentencga faz coisa julgada as partes entre
as quais é dada, nao prejudicando terceiros.

Embora tal disposicdo ndo impega que uma decisdo judicial
produza repercussoes faticas sobre pessoas estranhas ao processo, veda que a
autoridade da coisa julgada lhes seja oposta em prejuizo de situagdes juridicas
proprias, sem observancia do contraditorio e do devido processo legal.

No caso, a documentacdo apresentada pela apelante revela a
aquisicao dos imoveis de titulares registrais, a realizagcdo de providéncias
relacionadas a implantacdo de loteamento e a posterior comercializagdo de
unidades imobiliarias a terceiros (fls. 202 e ss.).

Também nao se identifica, nos elementos examinados, publicidade
registral da controvérsia possessoria que, por si, permitisse atribuir a adquirente
ciéncia inequivoca do litigio no momento da aquisig¢ao.

E certo que a titularidade dominial ndo constitui fundamento
suficiente para afastar a protecdo possessoria anteriormente reconhecida. Nos
termos do art. 1.210, § 2°, do Cddigo Civil, a alegacao de propriedade nao obsta
a manutencao ou reintegragido na posse:

Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na
posse em caso de turbacgao, restituido no de esbulho,
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e segurado de violéncia iminente, se tiver justo receio
de ser molestado. (...)

§ 2 >Nao obsta a manutengao ou reintegracdo na
posse a alegacgao de propriedade, ou de outro direito
sobre a coisa.

Todavia, a apelante ndo se limita a opor seu titulo de propriedade
ao direito possessorio do apelado. Invoca situagdo possessoria propria,
constituida a partir da aquisicdo dos iméveis e do desenvolvimento de
empreendimento imobiliario, cuja origem nao foi demonstrada como decorréncia
necessaria do esbulho imputado ao réu da demanda originaria.

A analise da boa-fé, nesse contexto, deve observar o disposto no
art. 1.201 do Cdédigo Civil, segundo o qual é de boa-fé a posse quando o
possuidor ignora o vicio ou o obstaculo que impede a aquisi¢cao da coisa, sendo
certo que o art. 1.212 do mesmo diploma disciplina a oponibilidade da tutela
possessoéria contra terceiro que tenha recebido a coisa esbulhada com
conhecimento dessa circunstancia.

Tal conclusdo encontra respaldo na jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justi¢a, no sentido de que a incidéncia do art. 1.212 do Cédigo Civil
pressupde a demonstracédo de que o terceiro tinha ciéncia do esbulho ao receber
a coisa, circunstancia ndo comprovada na hipétese dos autos.

Nesse sentido, destaca-se o seguinte julgado:

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE.
VIOLACAO DO ART. 1.022 DO CPC. INOCORRENCIA.
VIOLACAO AO ART. 1212 DO CODIGO CIVIL.
INAPLICABILIDADE. NEGATIVA DE VIGENCIA AO ART.
927 DO CPC. NAO CONFIGURACAO. SUMULA 7/STJ.
HONORARIOS ADVOCATICIOS. MAJORACAO. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO ESPECIAL NAO CONHECIDO.
(...)

4. A aplicagao do art. 1.212 do Codigo Civil exige prova
de que o terceiro possuidor tinha ciéncia da
irregularidade na transferéncia dos bens. O Tribunal de
origem consignou que a posse da recorrida estava
amparada em escritura publica de cessdo de direitos
possessorios, ndo havendo prova de ma-fé. A reavaliagcao
dessa conclusdo demanda revolvimento de matéria fatico-
probatdria, vedado em sede de recurso especial. (...)
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(AREsp n. 2.660.451/CE, relator Ministro Moura Ribeiro,
Terceira Turma, julgado em 13/10/2025, DJEN de
17/10/2025.) (grifei)

N&o se ignora que os atos constitutivos da sociedade embargante
revelam estreita vinculagcdo com as empresas Wrobel Construtora S.A. e Bassim
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., mencionadas na acdo possessoria
originaria.

Conforme a terceira alteracdo contratual (fls. 30), os imdveis
destinados ao empreendimento foram transferidos a embargante mediante
integralizagcdo de capital social pelas referidas sociedades, que permaneceram
em seu quadro societario e participavam de sua administragdo conjunta. Essa
circunstancia afasta a caracterizagdo da aquisigdo como negaocio celebrado entre
agentes econdmicos inteiramente independentes e constitui elemento relevante
para a afericido da boa-fé possessoria.

Nao permite, contudo, concluir automaticamente que a sociedade
adquirente tivesse conhecimento do esbulho reconhecido na agdo originaria,
sobretudo porque as empresas transmitentes nao integraram a relagao
processual possessoria e nao se demonstrou que a posse transferida a
embargante decorresse de ato praticado por Raul Dias Alves.

Dai resulta que a existéncia de relagbes societarias entre a
apelante e empresas mencionadas na agado possessoOria, embora constitua
elemento relevante para a apreciacdo da controvérsia, ndo dispensa a
demonstracédo de que a adquirente conhecia o vicio possessorio ou participou da
atuacéo ilicita anteriormente reconhecida.

Também ndo se confundem o conhecimento da existéncia de
determinada acado judicial, a ciéncia de que terceiro reivindica protecao
possessoria sobre a area e a efetiva participagcao no esbulho que fundamentou a
condenacgao.

Essas circunstancias devem ser examinadas segundo as provas
disponiveis, ndo sendo admissivel equipara-las mediante presuncado fundada
exclusivamente na estrutura empresarial do empreendimento.

No conjunto probatério submetido a exame, ndo se verificam
elementos suficientes para afirmar que a apelante tenha adquirido os imoveis
com conhecimento do esbulho reconhecido na demanda originaria ou que sua
atuacdo empresarial represente simples prolongamento da conduta atribuida a
Raul Dias Alves.
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A concluséao é reforgada pelo desenvolvimento posterior da propria
agao possessoria, cuja trajetéria evidencia que a controvérsia ultrapassou a
relagao originalmente estabelecida entre a possuidora e o demandado.

Conforme se extrai dos documentos relativos a fase de
cumprimento de sentengca, em 5 de maio de 2012 foi realizada diligéncia
destinada a reintegragdo de José Flavio Andrade Soares na posse da area
indicada no mandado judicial.

Na ocasido, o oficial de justica constatou a existéncia do
empreendimento Riviera Del Sol, com numerosas unidades imobiliarias em
construgdo, algumas ja concluidas e duas residéncias habitadas.

O auto de reintegracao registra que o apelado foi reintegrado na
posse do terreno e das construgdes desocupadas, tendo o oficial suscitado
duvida quanto ao procedimento a ser adotado em relagdo as residéncias
efetivamente habitadas (fls. 735 da agao possessoria).

Esse registro merece particular atengao.

Embora a diligéncia tenha demonstrado a possibilidade material de
cumprimento da ordem possessoria em parte da area, também evidenciou que o
imovel ja havia sido submetido a processo de parcelamento, comercializagao e
ocupagao por pessoas estranhas a relagéo processual originaria.

A circunstancia de apenas duas residéncias se encontrarem
habitadas naquele momento nao significa que as demais unidades estivessem
desprovidas de destinagdo juridica ou de direitos constituidos em favor de
terceiros, uma vez que a aquisi¢ao de lotes e a realizagcdo de obras precedem,
ordinariamente, a efetiva ocupacéo residencial.

Acrescente-se que o proprio oficial de justica suscitou duvida
quanto ao procedimento que se deveria adotar quanto a casas que estavam
habitadas:

Além das casas vazias de pessoas e coisas, encontrei
duas casas habitadas.

(...) O autor recebeu o terreno e as casas vazias de
pessoas e coisas, exarando recibo no rosto do
mandado, juntamente com o seu advogado, Dr. LUIZ
CARLOS VIEIRA DA COSTA. Também presente no
momento da reintegragcdo estava o advogado da
ASSOCIACAO DE MORADORES DO CONDOMINIO
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RIVIERA DEL SOL, Dr. JOSE CARLOS GUIMARAES
PIMENTA, OAB/RJ 103160. Quanto as duas casas
que nao se encontram vazias de pessoas e coisas,
suscito duavidas a MM Juiza do feito sobre o
procedimento a ser adotado. (grifei)

Desse modo, a controvérsia ja ndo se restringia a restituicdo de
uma area anteriormente ocupada pela autora da possessoria, passando a
envolver empreendimento imobiliario em implantagdo, com edificacdes,
adquirentes e interesses juridicamente distintos daqueles examinados na
demanda originaria.

Foi precisamente diante dessa situacdo que, em 10 de maio de
2012, o Juizo da agédo possessoria revogou a determinagdo de reintegragao,
ordenou a desocupacdo da area pelo beneficiario da medida e autorizou a
retirada das cercas instaladas no loteamento.

A decisao considerou a documentagao apresentada pela sociedade
empresaria, a existéncia de adquirentes que nao participaram do processo e o
risco de graves prejuizos decorrentes do cumprimento da ordem judicial (fls. 747
da agao possessoria).

Nao se tratou, portanto, de simples reconsideragao do direito
possessorio reconhecido em favor de Celeste Andrade Soares, mas da
constatacdo de que a execugao daquele titulo poderia atingir situagdes juridicas
ndo submetidas ao contraditorio na agao originaria.

Inconformado, José Flavio Andrade Soares interpdés o Agravo de
Instrumento n° 0029328-53.2012.8.19.0000, submetendo a 32 Camara Civel a
legalidade da decisao que havia obstado o prosseguimento da reintegracéo.

O recurso foi desprovido por unanimidade, em julgamento realizado
em 7 de novembro de 2012, sob a relatoria do Desembargador Luiz Fernando
Ribeiro de Carvalho.

Na oportunidade, o Colegiado reconheceu a legitimidade da
providéncia cautelar adotada pelo Juizo de origem, destacando a necessidade
de preservacao dos direitos de terceiros adquirentes de boa-fé, bem como a
impossibilidade de estender automaticamente os efeitos da coisa julgada a
sujeitos que nao integraram a relagao processual.

CONSTITUCIONAL E PROCESSUAL CIVIL. ACAO
DE REINTEGRACAO DE POSSE EM FASE DE
CUMPRIMENTO DE SENTENCA. EMBARGOS DE
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TERCEIRO OPOSTOS PELO TITULAR DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL, QUE NAO FEZ PARTE
DA DEMANDA PRINCIPAL. ALEGACAO DO
AGRAVANTE DE QUE O REU DA ACAO
POSSESSORIA ERA PREPOSTO DA
EMBARGANTE, NAO HAVENDO QUE SE FALAR EM
PRODUCAO DE EFEITOS ULTRA PARTES DA
COISA JULGADA. TERRENO QUE, EXTRA AUTOS,
FOI LOTEADO E ALIENADO PARA DIVERSOS
TERCEIROS DE BOA-FE, QUE HA ALGUNS ANOS
VEM CONSTRUINDO ALI AS SUAS RESIDENCIAS.
DECISAO AGRAVADA QUE SUSPENDE O
CUMPRIMENTO DA SENTENCA, ATE O
JULGAMENTO DOS EMBARGOS DE TERCEIRO.
AUSENCIA DA COPIA DA DECISAO AGRAVADA
NOS AUTOS QUE NAO LEVA A
INADMISSIBILIDADE DO AGRAVO DE
INSTRUMENTO, NESTE CASO, EM ATENCAO AOS
PRINCIPIOS DA INSTRUMENTALIDADE DO
PROCESSO E DA SEGURANCA JURIDICA. NO
MERITO, PRETENSAO RECURSAL QUE NAO
MERECE PROSPERAR. CORRETO EXERCICIO DO
PODER GERAL DE CAUTELA PELO JUiZO DE
ORIGEM. NECESSIDADE DE PACIFICAGCAO
SOCIAL A RESPEITO DA POSSE DO IMOVEL QUE
EXIGE A SUSPENSAO DO CUMPRIMENTO DA
SENTENGCA ATE QUE SE DECIDA A RESPEITO
DOS EMBARGOS DE TERCEIRO, MORMENTE SE
CONSIDERADO QUE A COISA JULGADA, DE
REGRA, NAO PRODUZ EFEITOS ULTRA PARTES.
PREPONDERANCIA, EM JUiZO CAUTELAR, DO
DIREITO DE MORADIA DOS TERCEIROS
ADQUIRENTES DE BOA-FE. DESPROVIMENTO DO
AGRAVO DE INSTRUMENTO. 0029328-
53.2012.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO.
Des(a). LUIZ FERNANDO RIBEIRO DE CARVALHO -
Julgamento: 07/11/2012 - SEGUNDA CAMARA DE
DIREITO PRIVADO (ANTIGA 32 CAMARA CIVEL)

(grifei)

O referido pronunciamento possui especial importancia para o
julgamento da presente apelagéo.
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Embora proferido em sede de cogni¢do cautelar, sem antecipar o
exame definitivo da procedéncia dos embargos de terceiro, o acérdao identificou
expressamente os interesses em conflito e reconheceu que a efetivacdo da
reintegracdo nao poderia prescindir da consideracdo das situag¢des juridicas
constituidas fora da agdo possessoria.

Assinalou-se, ainda, que o terreno havia sido loteado por quem
detinha titulo de propriedade e alienado a pessoas que, amparadas por certiddes
negativas expedidas pelo Registro de Imédveis, investiram recursos na
construgao de suas moradias.

A suspensdo da reintegracdo, portanto, ndo decorreu de uma
genérica preferéncia pela situagao de fato existente, mas da necessidade de
preservar o devido processo legal, os limites subjetivos da coisa julgada e a
seguranga juridica dos adquirentes.

Posteriormente, a controvérsia retornou a apreciacdo da mesma
Camara por ocasiao do Agravo de Instrumento n® 0013973-27.2017.8.19.0000,
interposto por José Flavio Andrade Soares contra decisdo que havia obstado a
expedicao de oficio ao Registro Geral de Imoveis para averbagao de sua posse.

O recurso também foi desprovido, em julgamento realizado em 31
de maio de 2017, sob a relatoria da Desembargadora Helda Lima Meireles.

Naquele pronunciamento, o Colegiado reafirmou que a decisao
proferida na agao possessoria produzia efeitos entre os respectivos litigantes e
que a reintegragdo permanecia suspensa até o julgamento dos embargos de
terceiro.

Reconheceu, ainda, a auséncia de fundamento juridico para a
pretendida averbagdo da posse, justamente porque a situagdo possessoria
permanecia controvertida em relagdo a sociedade empresaria e aos demais
interessados que nao haviam participado da demanda originaria.

Agravo de Instrumento. Agdo de Interdito proibitério
em fase de cumprimento de sentenga. Decisdo que
suspendeu a ordem de expedigcdo de oficio ao RGI
que determinava a averbacdo da legitimagcdo da
posse. Embargos de terceiro. Considerando-se que a
decisdo proferida no agravo de instrumento anterior
confirmou a suspensido do cumprimento da sentenca,
consistente na reintegracdo de posse, até que se
julgue os embargos de terceiro, ndo ha de se falar em
anotagao da posse no RGI, seja porque inexistente,

HELD#A LIMA MEIRELES
DESEMBARGADORA RELATORA f
PAGINA 14 DE 19 i






v ‘ PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SEGUNDA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
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seja por falta de amparo legal, eis que, a coisa julgada
nao produz efeitos ultra partes. Nega-se provimento
ao recurso. 0013973-27.2017.8.19.0000 - AGRAVO
DE INSTRUMENTO. Des(a). HELDA LIMA
MEIRELES - Julgamento: 31/05/2017 - SEGUNDA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 32
CAMARA CIVEL)

A relevancia desses pronunciamentos néo reside na existéncia de
coisa julgada sobre o mérito dos presentes embargos, que nao foi objeto de
apreciacao definitiva naquelas oportunidades.

O que deles se extrai € o reconhecimento reiterado, pelo préprio
Tribunal, de que o titulo possessorio formado na demanda originaria ndo poderia
ser executado indiscriminadamente contra terceiros, sem exame das
circunstancias particulares que justificaram a intervengdo da sociedade
empresaria e a suspensao da medida reintegratoria.

Em outras palavras, os julgamentos anteriores ndo vinculam a
conclusao de mérito desta apelacao, mas fornecem elementos interpretativos
diretamente relacionados a mesma realidade fatica e processual, cuja
consideragao se impoe por razdes de coeréncia, seguranca juridica e adequada
fundamentacéo jurisdicional.

Essa compreensdo também encontrou respaldo no parecer
apresentado pela Procuradoria de Justica nos autos do Agravo de Instrumento n°
0013973-27.2017.8.19.0000.

Na manifestacdo, o Ministério Publico destacou que a sentenca
possessoria, embora transitada em julgado, produzia efeitos entre as partes da
demanda originaria, ndo sendo automaticamente oponivel a incorporadora ou
aos adquirentes de boa-fé que nao participaram daquele processo (fls. 1.149 do
agravo):

“Conforme bem fundamentado na decisdo agravada
nao ha nenhum embasamento legal para que haja a
averbagdo da posse da autora na matricula do bem
em discussao.

Veja-se que a sentenca transitou em julgado,
entretanto, s6 produz efeito inter partes, nao sendo
oponivel a incorporadora, tampouco aos adquirentes
de boa-fé das moradias construidas no terreno, que
nao foram parte no processo judicial.
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Ou seja, o interdito proibitério foi julgado procedente
para cessar tdo somente a turbacdo de Raul Dias
Alves na posse da autora, ora agravante, nao se
estendendo a terceiros.”

Em outra passagem, a Procuradoria observou que o
empreendimento se encontrava praticamente concluido e que a area ja abrigava
uma coletividade de moradores, circunstancias que tornariam extremamente
dificil o restabelecimento da posse do sucessor da autora originaria (fls. 1150 do
agravo):

Diante dessa realidade, chegou a cogitar a possibilidade de
conversao da tutela possessoria em perdas e danos, como solugédo patrimonial
para eventual direito que n&do pudesse mais ser satisfeito mediante a restituicdo
material do imével.

E necessario elucidar que muito dificimente a
agravante sera reintegrada na posse do imovel.
Mesmo que haja a improcedéncia dos embargos de
terceiro e a procedéncia de uma ac¢ao de usucapiao,
na medida em que ja existe uma coletividade morando
no terreno, o empreendimento quase finalizado, o
direito eventual de posse/propriedade do terreno da
autora, ora agravante, devera ser convertido em
perdas e danos.

E necessario esclarecer que essa consideragdo ministerial n&o
implica reconhecimento antecipado do direito a indenizacéo, tampouco autoriza,
no ambito dos presentes embargos de terceiro, a imposicdo de obrigacao
reparatoria a sociedade apelante.

A eventual conversao da tutela especifica em prestagao pecuniaria
depende de apreciagdo propria, observados os requisitos legais, a extensao do
direito material reconhecido, a identificacdo dos sujeitos responsaveis e as
garantias do contraditorio.

A referéncia ao parecer ministerial possui finalidade diversa:
demonstrar que a possibilidade de solugdo patrimonial para o conflito ja havia
sido considerada em razao das dificuldades concretas de cumprimento da ordem
possessoria, sem que isso importasse desconsideracdo da autoridade do titulo
judicial originario.

Registre-se, ainda, que José Flavio Andrade Soares ajuizou agao
de usucapido ordinaria em face da sociedade embargante e de Wrobel
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Construtora S.A. (processo n° 0011658-54.2012.8.19.0209), a qual foi extinta
sem resolugao do mérito, por abandono da causa, mediante sentencga transitada
em julgado em 10/10/2022 (fls. 1.452 e 1.454). Tal circunstancia, embora integre
o histérico da controvérsia, ndo interfere na autoridade da sentenca possessoria
anteriormente proferida, tampouco constitui fundamento autbnomo para o
acolhimento dos presentes embargos de terceiro.

E sob essa perspectiva que deve ser apreciada a sentenca
recorrida.

A improcedéncia dos embargos, fundada essencialmente na
prevaléncia do pronunciamento possessorio anterior € na suposta precariedade
da posse da apelante, nao enfrenta satisfatoriamente a distingao entre a eficacia
da condenacgao imposta a Raul Dias Alves e a possibilidade de sua extensao a
sociedade empresaria que n&o participou da agao originaria.

Tampouco considera, em toda a sua extensido, as consequéncias
processuais da implantacdo do empreendimento e da constituicdo de situagdes
juridicas em favor de terceiros, circunstancias que motivaram a suspensdo do
cumprimento da sentenca e foram expressamente examinadas em dois
julgamentos anteriores desta Corte.

Nao se desconhece que a consolidagao de determinada situagao
fatica ndo constitui, por si, fundamento apto a legitimar atos de esbulho ou a
afastar a protecao possessoria assegurada pelo ordenamento juridico.

A tutela da moradia, a seguranga juridica e a necessidade de
pacificacdo social tampouco podem servir como justificativa abstrata para privar
o legitimo possuidor de seu direito.

Entretanto, a hipotese néo se resolve mediante a simples oposi¢cao
entre a autoridade da coisa julgada e a preservagcao de um empreendimento
imobiliario.

A questdo decisiva consiste em verificar se a ordem judicial
proferida contra determinado esbulhador pode ser executada em prejuizo de
terceiro que nao participou da acdo e cuja posse nao foi suficientemente
demonstrada como derivada do ato ilicito reconhecido naquele processo.

No caso concreto, a resposta € negativa.

A documentacao relativa a aquisicdo dos imoveis, a implantacdo do
loteamento e a comercializacdo das unidades, associada a auséncia de
demonstracao suficiente de ciéncia do esbulho ou de participagdo da apelante na
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conduta imputada ao réu da possessoria, afasta a possibilidade de sujeita-la
automaticamente a ordem de reintegracao.

A concluséao harmoniza-se, ademais, com o0s pronunciamentos
anteriores desta Corte, que reconheceram a necessidade de resguardar as
situagdes juridicas constituidas por terceiros até que a controvérsia fosse
examinada em sede propria.

O julgamento dos presentes embargos constitui, precisamente, a
oportunidade processual para essa apreciagdo, agora mediante cognicao
exauriente.

Seria contraditério reconhecer, durante anos, que o cumprimento
da ordem possessoria deveria permanecer suspenso em razdo dos direitos da
sociedade empresaria e dos adquirentes, para, ao final, admitir sua retomada
sem demonstracdo suficiente de que a embargante estivesse vinculada ao
esbulho reconhecido na agdo originaria.

A solugdo nao decorre de vinculagdo formal aos fundamentos
cautelares dos julgamentos anteriores, mas da apreciagédo conjunta das provas e
da necessidade de atribuir tratamento juridico coerente a mesma controvérsia.

Importa observar, ainda, que o acolhimento dos embargos nao
implica declaracdo de dominio sobre os imdveis em favor da apelante, nem
reconhecimento individualizado da boa-fé de todos os adquirentes das unidades
imobiliarias.

Também nao importa desconstituicdo da sentenca proferida na
acao possessoria, que conserva sua autoridade nos limites objetivos e subjetivos
préprios.

A procedéncia da demanda significa, exclusivamente, que o titulo
formado naquela acdo ndo pode ser oposto a sociedade embargante para
determinar a perda da posse que exerce sobre os imoéveis descritos na peticao
inicial, diante da auséncia de demonstracdo dos pressupostos necessarios a
extensao da tutela possessoéria em seu desfavor.

Permanecem ressalvadas as pretensbes que o apelado
eventualmente possa deduzir pelas vias adequadas, inclusive de natureza
patrimonial, desde que presentes os respectivos pressupostos legais, sem que
este julgamento importe pronunciamento antecipado acerca de sua procedéncia.

Por essas razdes, impde-se a reforma da sentenca para julgar
procedentes os embargos de terceiro, afastando a eficacia da ordem de
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reintegracdo de posse proferida na agao originaria em relagcdo a sociedade
apelante e aos imdveis abrangidos pela presente demanda, preservadas as
situacdes juridicas de terceiros nos limites da tutela ora concedida.

Em razdo da reforma integral da sentenga, condena-se o
embargado ao pagamento das custas processuais e dos honorarios
advocaticios, estes fixados em 10% sobre o valor atualizado da causa,
invertendo-se os 6nus sucumbenciais estabelecidos na origem.

Ante o exposto, voto no sentido de CONHECER e DAR
PROVIMENTO ao recurso, para reformar a sentenca e JULGAR
PROCEDENTES os embargos de terceiro, tornando insubsistente, em
relacdo a embargante e aos imoéveis objeto desta demanda, a ordem de
reintegracdo de posse oriunda da acao possessoria n° 0005753-
54.2001.8.19.0209.

Rio de Janeiro, data da assinatura digital

HELDA LIMA MEIRELES

Desembargadora Relatora
MS
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