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ACORDAO

APELACAO. DUVIDA REGISTRAL. REQUERIMENTO
DE REGISTRO DE ATA NOTARIAL DE USUCAPIAO
EXTRAJUDICIAL. IMOVEL USUCAPIDO NAO POSSUI
MATRICULA. REGISTRO ADIADO COM A
FORMULACAO DE  DIVERSAS  EXIGENCIAS.
SUSCITADO QUE SE INSURGIU SOMENTE CONTRA
AS DUAS EXIGENCIAS, RELATIVAS A INEXISTENCIA
DE MATRICULA E CERTIDAO DE ONUS REAIS.
SENTENCA DE PROCEDENCIA DA DUVIDA.
INTERPOSICAO DE APELACAO. PARECER DA
PROCURADORIA PELA REFORMA PARCIAL DA
SENTENCA. O REQUERIMENTO DE SUSCITACAO DE
DUVIDA FOI SOMENTE EM RELACAO A DUAS
EXIGENCIAS. A  LEGISLACAO PERMITE A
USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL QUE NAO
POSSUI  MATRICULA. IMPOSSIBILIDADE DE
APRESENTACAO DE CERTIDAO DE ONUS REAIS DE
IMOVEL QUE NAO POSSUI MATRICULA
IMOBILIARIA. RECURSO DE APELACAO A QUE SE DA
PROVIMENTO, PARA REFORMAR A SENTENCA.

Vistos, relatados e discutidos este Recurso de Apelagdo n°

0068552-77.2021.8.19.0001, em que é apelante CLAUDIO DA SILVA LIMA e
OUTRA e apelado o CARTORIO DO 9° OFiCIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CAPITAL.
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ACORDAM os Desembargadores integrantes do CONSELHO
DA MAGISTRATURA, por unanimidade de votos, em DAR PROVIMENTO
ao Recurso de Apelacao, nos termos do voto do relator.

RELATORIO

Trata-se de Duvida suscitada pelo Oficial do Cartério do 9° Oficio
de Registro de Imdveis da Capital/R], a partir do requerimento apresentado por
CLAUDIO DA SILVA LIMA e VERA LUCIA PAES LIMA, objetivando o
registro de Ata Notarial de Usucapido Extrajudicial, lavrada em 25/01/2019,
pelo 10° Oficio de Notas da Capital, referente ao imoével situado na Rua Cardoso
Junior, n° 458, Freguesia da Gloria, nesta cidade (fls.03 e 153/169, acompanhada
dos documentos de fls.04/152 e 170/201)

O oficial relata que deixou de efetuar o registro pelos seguintes
motivos:

Exigéncia 01: “Nio consta_desta Serventia Registral, qualquer matricula ou
transcricio referente ao imdvel objeto da wusucapifio, sendo essencial tal
comprovaciio, anexando certidio da Serventia de origem do_imdével, em virtude
de tratar-se de aquisiciio origindria e amigavel, onde é exigida a werificaciio
gquanto a anuéncia dos titulares de direitos reais do imével usucapiendo e seus
confrontantes (Art. 216-A, 11, da Lei 6015/73, Art. 4°, I1, do Provimento CNJ n®
65/2017 e Art. 12 do Provimento CGJ N® 23/2016).”.

Exigéncia 02: “Juntar ceriidio de 6nus reais do imdvel usucapiendo e de seus
confrontantes, ou certidiio negativa para fins de usucapiio, caso niio haja registro

(Art. 4" do Provimento CGJ 23/2016). Permanece, faltou anexar as certiddes dos
imoéveis confrontantes.”.
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Exigéncia 03: “Faltou constar do memorial descritivo a _mencio _dos iméveis

confrontantes, citando o numero da matricula ou transcrigiio, indicando ainda os
titulares de direitos reais sobre tais iméveis, com seus nomes e qualificaciio (Art.
216-A, 11, da Lei 6015/73 e Art. 10, III, do Provimento CGJ n" 23/2016).
Permanece, uma vez que nfio constou do memorial descritivo, o g:i_naem da
matricula ou_transcricio, bem como os titulares de direitos reais dos iméveis
confrontantes.”.

Exigéncia 04: “Faltou constar da planta de situaciio do_imével a _identificacio e
assinatura dos titulares de direitos reais ou ocupantes a qualguer titulo do imdvel
usucapiendo e dos iméveis confinantes, com o reconhecimento de todas as firmas,

de acordo com o Art. 216-A, I, da Lei 6015/73, Art. 4°, Il ¢ §6°, e Art, 10 do

Provimento CNJ n"” 65/2017 e Art. 12, §1°, do Provimento CGJ n® 23/2016.”.

Exigéncia 05: “Juntar certidic dos 6rgiios municipais _e/ou federais que
demonstre a natureza urbana ou rural do _imével usucapiendo, nos termos da
Institui¢iio Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n.
2/2016, expedida até trinta dias antes do requerimento, conforme Art. 4°, VIII, du
Provimento CNJ n° 65/2017.",

Exigéncia 06: “Juntar certiddes atualizadas de distribuiciio dos feitos da Justica

Federal e Estadual da comarca da situacio do imével (1° ao 4° ¢ 9° Distribuidores,

Justica Federal e 1" e 2° Oficio de Interdicdes e Tutelas) em nome de Cldudio da

Silva Lima e Vera Lucia Paes ija, demonstrando_a_inexisténcia_de aches em
curso gue caracterizem oposiciio a4 posse do imével, ou a sua |mprncedenc|a com

trinsito em julgado, comprovando a natureza mansa e pacifica da posse, mnfurm
Art. 10, V, do Provimento CGJ n° 23/2016 ¢ Art. 4°, 1V, do Provimento CNJ N°

65/2017.”,

Exigéncia 07: “Anexar os originais dos documentos apresentados para lavratura
da Ata Notarial, conforme Art. 7° do Provimento CGJ n° 23/2016, ¢ demais
documentos que comprovem o tempo de posse, conforme Art. 216-A IV da Lei

15/73, Art. 10 V1 e Art. 15 ambos do Provimento CGJ n” 23/2016, ¢ Art. 4° 111 do
Provimento CNJ n° 65/2017, tais como (dois mais antigos e dois atuais):
Comprovante de pagamento de impostos ¢ taxas que incidam sobre o imével;

declaraciio de imposto de renda que cita o imével; documentacio comprovando a

realizaciio_de acessies e beneficios no_imével, bem como_atos de conservaciio;

correspondéncias antigas enderecadas ao imdvel; taxas de incéndio; comprovante
de pagamento de energia, fornecimento de gés, dgua e esgoto; e IPTU.",
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Exigéncia 08: “Juntar formulirio de comunicacio de alteragio de titularidade
(Guia _de Comunicacfio), feita através de comunicaciio digital a Seeretaria
Municipal de Fazenda, nos termos do Decreto n* 35744 de 06/06/2012, publicado
no D.O, RIO em 11/06/2012.”.

Exigéncia 09: “A notificacio dos Entes Piblicos, bem como a publicagio do
edital, dependerd de toda a documentacio encontrar-se em ordem, conforme
Artigos 15 e 16 do Provimento CNJ N° 65/2017.”.

Exigéncia 10: “O nove requerimento, foi datado posteriormente a prenotaciio do
reconhecimento do Usucapifo.”,

Exigéncia 11: “Anexar, bem como fazer constar do requerimento, os elementos da
escritura citada para comprovaciio da existéncia de registro anterior, uma vez que

trata-se de aquisicdio origindria, nfio_contendo regisiro ou transcricio do imével
que se pretende usucapir nesta serventia imobilidria.”.

Exigéncia 12: “Niio cabe a dispensa das assinaturas dos confrontantes conforme
declarado no requerimento, uma vez que sé cabe tal dispensa quando o imével

usucapiendo for matriculado com descri¢lio precisa e houver perfeita identidade

entre a descri¢io tabular e a drea objeto do requerimento da usucapiio
extrajudicial, conforme §10° do Art. 10 do Provimento CNJ n® 65/2017.%.

Em sua impugnacdo (fls.208/215) a parte interessada insurge-se

contra a exigéncia n° 1, afirmando ser impossivel de se cumprir - e por
consequéncia a de n° 2, porquanto se ndo ha matricula ndo como haver certidao
- sustentando que este o real alvo de insatisfacdao, dado que as demais exigéncias
sdo facilmente cumpridas com a solucao desta. Aduz que o artigo 216-A da Lei
6.015/73, em seu paragrafo 6°, prevé a possibilidade de abertura de matricula

para imoével adquirido ela usucapido extrajudicial.

O Oficial ratificou integralmente os termos da davida suscitada
(fls. 221/224.

O Ministério Pablico emitiu parecer no sentido da procedéncia da

davida, destacando que o primeiro 6bice apresentado pelo registrador ja seria






Poder Judiciario do Estado do Rio de Janeiro

A A Secretaria-Geral Judiciaria

PJER Departamento de Processos do Conselho da Magistratura

Assessoria Técnica de Instrucao

suficiente para a procedéncia da davida e que, sem a delimitacdo do imével é
impossivel aferir via registral quem seriam os legitimos proprietdrios, sendo
certo que terras publicas ndo sao passiveis de usucapiao (fls.230/231).

Manifestacdo dos interessados acerca do parecer do Ministério
Pablico (fls. 239/240).

A sentenga julgou procedente a davida (fls.242/246).

Opostos Embargos de Declaragao (fls. 261/265), estes foram
rejeitados (fls. 272/273).

Interposto recurso de apelagdo, em que os recorrentes aduzem, em
apertada sintese, que é permitida a usucapido de imével sem registro anterior
no cartério competente, conforme previsto no § 6° do art. 216-A, da Lei
6.015/73, e que, justamente por ndo ter matricula, ndo ha como apresentar
certiddo de Onus reais (fls.282/292).

Os recorrentes reiteraram o pedido de Gratuidade de Justica
(f1.302), sendo determinada a apresentacdo de documentagdo que comprove
fazerem jus ao beneficio (f1.306), sendo entdo acostada pelos recorrentes a
documentagao de fls. 318/350 e tendo o Juizo deferido o beneficio da justica
gratuita (f1.352).

Parecer do Ministério Pablico de Segundo Grau pelo parcial
provimento da apelacdo (fls. 359/364).

E o relatério.
Passo ao voto:

Sobre a matéria ora analisada, releva ressaltar que o artigo 1.071,
do Cédigo de Processo Civil, adicionou a Lei de Registros Publicos (Lei

6.015/73), o dispositivo a seguir transcrito:



https://www.jusbrasil.com.br/topicos/28886525/artigo-1071-da-lei-n-13105-de-16-de-marco-de-2015
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/1034888/lei-de-registros-publicos-lei-6015-73
https://www.jusbrasil.com.br/legislacao/1034888/lei-de-registros-publicos-lei-6015-73
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Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é
admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial
de wusucapido, que sera processado diretamente
perante o cartorio do registro de iméveis da comarca
em que estiver situado o imdével usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por
[¢]

advogado, instruido com: (Incluido pela Lei n
13.105, de 2015)

I - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o
tempo de posse do requerente e de seus antecessores,
conforme o caso e suas circunstancias, aplicando-se o
disposto no art. 384 da Lei no 13.105, de 16 de marco
de 2015 (Cédigo de Processo Civil); (Redacdo dada
pela Lei n° 13.465, de 2017)

I - planta e memorial descritivo assinado por
profissional legalmente habilitado, com prova de
anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo
conselho de fiscalizacao profissional, e pelos titulares
de direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo ou na matricula dos iméveis
confinantes; (Redacdo dada pela Lei n° 13.465, de

2017)

III - certiddoes negativas dos distribuidores da
comarca da situacdo do imével e do domicilio do
requerente; (Incluido pela Lei n®13.105, de 2015)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a origem, a continuidade, a natureza e o
tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével.
(Incluido pela Lei n® 13.105, de 2015)



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
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§ 10O pedido sera autuado pelo registrador,
prorrogando-se o prazo da prenotacdo até o
acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Incluido pela
Lei n° 13.105, de 2015)

§ 20Se a planta ndo contiver a assinatura de
qualquer um dos titulares de direitos registrados ou
averbados na matricula do imével usucapiendo ou
na matricula dos imoéveis confinantes, o titular sera
notificado pelo registrador competente,
pessoalmente ou pelo correio com aviso de
recebimento, para manifestar consentimento
expresso em quinze dias, interpretado o siléncio
como concordancia. (Redacdo dada pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 30 O oficial de registro de iméveis dara ciéncia a
Unido, ao Estado, ao Distrito Federal e ao Municipio,
pessoalmente, por intermédio do oficial de registro
de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso
de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido. (Incluido pela Lei n°
13.105, de 2015)

§ 40 O oficial de registro de imdveis promovera a
publicacdo de edital em jornal de grande circulagao,
onde houver, para a ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que poderdo se
manifestar em 15 (quinze) dias. (Incluido pela Lei n°
13.105, de 2015)

§ 50 Para a elucidagao de qualquer ponto de davida,
poderao ser solicitadas ou realizadas diligéncias pelo

oficial de registro de imoveis.(Incluido pela Lei n°
13.105, de 2015)



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
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§ 60 Transcorrido o prazo de que trata o § 4o deste
artigo, sem pendéncia de diligéncias na forma do §
50 deste artigo e achando-se em ordem a
documentagdo, o oficial de registro de imoveis
registrard a aquisicdo do imoével com as descricdes
apresentadas, sendo permitida a abertura de
matricula, se for o caso.(Redacdo dada pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 70 Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar
o procedimento de duavida, nos termos desta Lei.
(Incluido pela Lei n°® 13.105, de 2015)

§ 8o Ao final das diligéncias, se a documentacdo nao
estiver em ordem, o oficial de registro de iméveis
rejeitard o pedido. (Incluido pela Lei n® 13.105, de

2015)

§ 90 A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o
ajuizamento de acdo de usucapido. (Incluido pela Lei
n°®13.105, de 2015)

§ 10. Em caso de impugnacao justificada do pedido
de reconhecimento extrajudicial de usucapido, o
oficial de registro de iméveis remetera os autos ao
juizo competente da comarca da situacdo do imével,
cabendo ao requerente emendar a petigdo inicial para
adequa-la ao procedimento comum, porém, em caso
de impugnacao injustificada, esta ndo serd admitida
pelo registrador, cabendo ao interessado o manejo da
suscitacdo de duvida nos moldes do art. 198 desta
Lei. (Redacdo dada pela Lei n° 14.382, de 2022)

§ 11. No caso de o imével usucapiendo ser unidade
autonoma de condominio edilicio, fica dispensado
consentimento dos titulares de direitos reais e outros



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm#art1071
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2019-2022/2022/Lei/L14382.htm#art11
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direitos registrados ou averbados na matricula dos
imoéveis confinantes e bastard a notificacao do
sindico para se manifestar na forma do § 2o deste
artigo. (Incluido pela Lei n® 13.465, de 2017)

§ 12. Se o imovel confinante contiver um
condominio edilicio, bastara a notificacdo do sindico
para o efeito do § 20 deste artigo, dispensada a
notificacdo de todos os conddminos. (Incluido pela
Lei n®13.465, de 2017)

§ 13. Para efeito do § 20 deste artigo, caso ndo seja
encontrado o notificando ou caso ele esteja em lugar
incerto ou ndo sabido, tal fato serd certificado pelo
registrador, que deverd promover a sua notificacdo
por edital mediante publicagdo, por duas vezes, em
jornal local de grande circulagdo, pelo prazo de
quinze dias cada um, interpretado o siléncio do
notificando como concordéancia. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 14. Regulamento do o6rgao jurisdicional
competente para a correicdo das serventias podera
autorizar a publicagdo do edital em meio eletronico,
caso em que ficard dispensada a publicacio em
jornais de grande circulagdo. (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

§ 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos
documentos de que trata o inciso IV do caput deste
artigo, a posse e os demais dados necessarios
poderdao ser comprovados em procedimento de
justificacdo administrativa perante a serventia
extrajudicial, que obedecera, no que couber, ao
disposto no § 50 do art. 381 e ao rito previsto nos
arts. 382 e 383 da Lei no13.105, de 16 marco de



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm
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2015 (Codigo de Processo Civil). (Incluido pela Lei n°
13.465, de 2017)

A aludida norma previu a possibilidade do reconhecimento
extrajudicial da usucapido, sem a necessidade de processo judicial.

O seu processamento fora atribuido ao cartério do registro de
imoveis da comarca em que ficar situado o imével usucapiendo, a requerimento
do interessado, que deve ser representado por advogado.

Outrossim, o Provimento n°® 65 do CNJ, mencionado pelo
Suscitante, foi revogado pelo Provimento n°® 149/2023 do CNJ - que instituiu o
Codigo de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do CN]J - no entanto, as
mesmas orientacdes contidas no primeiro provimento foram mantidas!. O

paragrafo 5° do artigo 401, do atual Provimento, assim dispde:

Art. 401. O requerimento sera assinado por
advogado ou por defensor publico constituido pelo
requerente e instruido com os seguintes

documentos:

I — ata notarial com a qualificagdo, o endereco
eletronico, o domicilio e a residéncia do requerente e
o respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e
do titular do imoével lancado na matricula objeto da

usucapido que ateste:

a) a descricdo do imoével conforme consta na
matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descricio da area em caso de
nao individualizacdo, devendo ainda constar as
caracteristicas do imodvel, tais como a existéncia de

1 Tal ressalva se aplica a todos os dispositivos do novo Provimento aqui transcritos.



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2015/Lei/L13105.htm
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2015-2018/2017/Lei/L13465.htm#art7
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edificagcdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdao no

imoével usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente

e de seus antecessores;

c) a forma de aquisicio da posse do imoével

usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base

legal ou constitucional;

e) o numero de imodveis atingidos pela pretensao
aquisitiva e a localizacdo: se estdo situados em uma

ou em mais circunscricoes;
f) o valor do imoével; e

g) outras informacdes que o tabelido de notas
considere necessarias a instru¢do do procedimento,
tais como depoimentos de testemunhas ou partes

confrontantes.

I — planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado e com prova da
Anotacao da Responsabilidade Técnica (ART) ou do
Registro de Responsabilidade Técnica (RTT) no
respectivo conselho de fiscalizagdo profissional e
pelos titulares dos direitos registrados ou averbados
na matricula do imével usucapiendo ou na matricula
dos imodveis confinantes ou pelos ocupantes a

qualquer titulo;

III — justo titulo ou quaisquer outros documentos
que demonstrem a origem, a continuidade, a cadeia

possessoria e o tempo de posse;
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IV — certidoes negativas dos distribuidores da
Justica Estadual e da Justica Federal do local da
situagdo do imoével usucapiendo expedidas nos
altimos 30 dias, demonstrando a inexisténcia de
acOes que caracterizem oposicdo a posse do imovel,

em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo cOnjuge ou

companheiro, se houver;

b) do proprietario do imoével wusucapiendo e

respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos
conjuges ou companheiros, se houver, em caso de

sucessao de posse, que é somada a do requerente

para completar o periodo aquisitivo da usucapido;

V — descricao georreferenciada nas hipoteses
previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e
nos decretos regulamentadores;

VI — instrumento de mandato, ptblico ou particular,
com poderes especiais, outorgado ao advogado pelo
requerente e por seu coOnjuge ou companheiro;

VII — declaracdo do requerente, do seu conjuge ou
companheiro que outorgue ao defensor publico a

capacidade postulatéria da usucapiao;

VIII — certidao dos 6rgaos municipais e/ou federais
que demonstre a natureza urbana ou rural do imével
usucapiendo, nos termos da Instrucdo Normativa
Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n.
2/2016, expedida até 30 dias antes do requerimento.

(..)
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Feito este breve esclarecimento inicial acerca da usucapido
extrajudicial, passa-se a andlise do caso concreto que deu origem ao
procedimento de davida.

Os interessados pleiteiam o registro de Ata Notarial de Usucapido
Extrajudicial, na modalidade extraordindria, lavrada em 25/01/2019, pelo 10°
Oficio de Notas da Capital, referente ao imoével situado na Rua Cardoso Junior,
n° 458, Freguesia da Gléria, nesta cidade.

A Suscitante, no entanto, obstou o registro pretendido,
formulando diversas exigéncias, sendo certo que o interessado discordou e

pediu a suscitacido de davida em relacdo a apenas as exigéncias 1 e 2, as quais

sdo de fato o objeto da presente duvida.

O recorrente alega que a impossibilidade de cumprimento da
segunda exigéncia (apresentacdo da certiddo de 6nus reais do imével) decorre
da primeira, no sentido de que nao ha registro anterior do imével no Servigo

Extrajudicial competente, a qual estaria em desacordo com o disposto no artigo
216-A, § 6°, da Lei 6.015/73.

Com efeito, as exigéncias 1 e 2 ndo merecem prosperar, uma vez
que a legislacdo aplicavel prevé a hipdtese de usucapido extrajudicial de
imoéveis ndo matriculados, dispondo inclusive sobre a abertura de matricula
para o imoével usucapiendo nos termos do artigo 417, do Provimento N° 149 de
30/08/2023. Sendo, vejamos:

Art. 417. O registro do reconhecimento extrajudicial
da usucapido de imoével implica abertura de nova
matricula.

§ 1.° Na hipotese de o imével usucapiendo encontrar-
se matriculado e o pedido referir-se a totalidade do
bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de
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usucapido serd averbado na prépria matricula
existente.

§ 2.° Caso o reconhecimento extrajudicial da
usucapido atinja fragdo de imoével matriculado ou
imoveis referentes, total ou parcialmente, a duas ou
mais matriculas, serd aberta nova matricula para o
imoével wusucapiendo, devendo as matriculas
atingidas, conforme o caso, ser encerradas ou receber
as averbacdes dos respectivos desfalques ou
destaques, dispensada, para esse fim, a apuragao da

area remanescente.

§ 3.° A abertura de matricula de imoével edificado

independera da apresentagdo de habite-se.

§ 4.° Tratando-se de usucapido de unidade autonoma
localizada em condominio edilicio objeto de
incorporacdo, mas ainda nao instituido ou sem a
devida averbagdo de construcdo, a matricula sera
aberta para a respectiva fracdo ideal, mencionando-se

a unidade a que se refere.

§ 5.° O ato de abertura de matricula decorrente de

usucapido contera, sempre que possivel, para fins de

coordenacdo e histérico, a indicagdo do registro
anterior desfalcado e, no campo destinado a
indicacdo dos proprietérios, a expressao “adquirido

por usucapido”.

Por certo que, inexistindo matricula imobilidria, a qual ainda sera
aberta, descabida a exigéncia de apresentagao da certidao de 6nus reais.
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Diante de todo o exposto, forgoso concluir pela improcedéncia da

davida, porquanto impertinentes as exigéncias 1 e 2, as quais, como ja dito, sao

o objeto da presente davida.

Assim sendo, voto no sentido de DAR PROVIMENTO ao

Recurso de Apelagao, para julgar improcedente da davida.

Rio de Janeiro, 10 de outubro de 2024.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Relator
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