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APELANTE: SOLO CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA
APELADO: MAURICIO MEDEIROS RIBEIRO

JUIZ: LEONARDO CAJUEIRO D’AZEVEDO

RELATORA: DES.2 CLAUDIA TELLES

ACORDAO

Apelacdo. Acéo de rescisao de contrato de
compra e venda de imével. Sentenca de
parcial procedéncia para desconstituir o
contrato, condenar a ré a restituir a arte
autora os valores por ele efetivamente
pagos, alem do pagamento de lucros
cessantes e de indenizacdo por danos
morais no valor de R$ 10.000,00. Recurso do
réu. Indeferimento do pedido de gratuidade
de justica recursal. Intimacdo para
recolhimento do preparo recursal.
Transcurso do prazo in albis. Desercao.
Auséncia de um dos requisitos extrinsecos
de admissibilidade recursal. Recurso né&o
conhecido.

Vistos, relatados e discutidos estes autos da apelacao civel n°
0022539-78.2021.8.19.0014, em que é apelante SOLO CONSTRUCOES
E INCORPORAGCOES LTDA e apelado MAURICIO MEDEIROS
RIBEIRO.

Acordam os Desembargadores que compdem a Quarta
Céamara de Direito Privado deste Tribunal de Justica em julgar o presente
recurso nos termos da certidao de julgamento.

CLAUDIA TELLES
DESEMBARGADORA RELATORA
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RELATORIO

Trata-se de acao de rescisao de contrato de compra e venda
de bem imdvel ajuizada por Mauricio Medeiros Ribeiro em face de Solo
Construcdes e Incorporacfes Ltda aduzindo, em sintese, que celebrou
contrato particular de promessa de compra e venda de imdvel com o réu,
em 1/10/2019, o qual seria entregue no prazo de doze meses a contar da
assinatura do contrato.

Alega que o prazo de entrega foi extrapolado e sequer foi
finalizado o alicerce da obra. Requer a concessao de tutela de urgéncia
para impedir que o autor seja constituido em mora. Ao final, requer a
condenacdo do réu ao pagamento correspondente a um més de aluguel do
imével por més de atraso, a partir da data em que deveria ser concluido,
além da resolucdo do contrato por inadimplemento do réu e o pagamento
de multa, bem como o pagamento de indenizagcdo por danos morais e a
devolucéo dos valores indicados.

Deciséo de fl. 243 (index 243) indeferiu a gratuidade de justica
e autorizou o parcelamento em 6 prestagcdes mensais e sucessivas.

Contestacao apresentada pela ré as fls. 296/314 (index 296)
Decisédo de fls. 366/367 (index 366) decretou a revelia da ré.

Sentenca proferida as fls. 395/399 (index 395) para julgar os
pedidos nos seguintes termos:

ISSO POSTO, julgo parcialmente procedentes os pedidos,
na forma do art. 487, inc. |, do CPC, para:

|- DESCONSTITUIR o contrato de promessa de compra e
venda do lote n® 29, da Quadra Q, do Loteamento Riviera,
medindo 200,00m2 de area privativa, 8,00m de frente e nos
fundos por 25,00m de comprimento e respectiva construcao
de casa;

[I- CONDENAR a ré a restituir a parte autora os valores por
ele efetivamente pagos, acrescidos de juros de mora de 1%
ao més, contados desde a data da citacdo e de correcao
monetaria segundo a tabela pratica da CGJ/RJ, esta ultima
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incidente desde a data em que o demandante realizou cada
desembolso;

- CONDENAR a ré a pagar a parte autora, a titulo de
lucros cessantes, importancias mensais equivalentes ao
valor locaticio de imovel assemelhado ao que foi objeto do
contrato - a ser apurado em sede de liquidacdo de sentenca
(art. 509, I, do CPC), desde o exaurimento do prazo de
tolerancia para a entrega do imével até a data em que o
preco for restituido ao demandante, acrescido de juros de
mora de 1% ao més, contados desde a citacdo, e de
correcdo monetaria pela tabela pratica da CGJ/RJ; IV-
CONDENAR a ré, a pagar a autora compensacao por
danos morais, correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais), acrescidos de juros de mora de 1% ao meés, fluindo
desde a data da citacdo, e de correcdo monetaria pela
tabela da CGJ/RJ, incidente desde a data da prolacdo desta
sentenca; V- JULGAR IMPROCEDENTE OS DEMAIS
PEDIDOS. Tendo em vista que a autora foi vencedora em
maior parte dos pedidos, ha de se aplicar o artigo 86,
paragrafo unico do CPC. Assim sendo, condena-se 0 réu ao
pagamento das custas e despesas processuais. Condena-
se, ainda, a empresa ré ao pagamento de honorarios
sucumbenciais ora fixados em 15% (quinze por cento) sobre
o valor da condenacéo, com fulcro no art. 85, § 2°, do CPC.
P.l

Embargos de declaracdo opostos pelo reu as fls. 413/416
(index 413) que foram rejeitados pela decisao de fls. 474/475 (index 474).

Novos embargos de declaragdo opostos as fls. 485/486 (index
485) foram rejeitados pela decisao de fls. 505/506 (index 505).

Apelacao interposta pelo réu as fls. 528/544 (index 528)
requerendo a concessdo de gratuidade de justica. Preliminarmente, argui
nulidade em razao da falta de intimacéo para especificacdo de provas e o
julgamento antecipado da lide sem a sua anuéncia. No mérito, alega que o
autor parou de pagar as parcelas quando o prazo de entrega da obra ainda
estava em vigor, inexistindo inadimpléncia por parte do réu. Sustenta que
se trata de resilicdo contratual unilateral, sendo que a mora do apelado foi
determinante para a paralisacdo da obra. Alega a legalidade das clausulas
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contratuais e da retencdo dos valores, a improcedéncia da multa
compensatoria e a auséncia de dano moral.

Contrarrazdes as fls. 597/614 (index 597).

Deciséo de fls. 688/689 (index 688) indeferiu a gratuidade de
justica ao recorrente, determinando o regular recolhimento do preparo.

Os embargos de declaracdo opostos pelo apelante as fls.
691/694 (index 691) foram rejeitados pela deciséo de fls. 786/787 (index
786).

Acordao proferido as fls. 826/831 (index 826) negou provimento
ao agravo interno.

Certidao de fl. 834 (index 834) informando o decurso do prazo
sem o recolhimento do preparo.

E o relatério.
VOTO

No caso em exame, 0 apelante pleiteou a concessédo do
beneficio da gratuidade de justica, o que foi indeferido.

E, apesar de intimado para recolher o preparo recursal, nao
comprovou o pagamento das custas.

Havendo o transcurso do prazo in albis sem o devido
recolhimento do preparo, como no caso em tela, tem-se por consequéncia
0 ndo conhecimento do recurso, pressuposto extrinseco de admissibilidade
recursal, na forma do art. 1007 do CPC.

Confira-se:

“Art. 1.007. No ato de interposi¢ao do recurso, 0 recorrente
comprovard, quando exigido pela legislacdo pertinente, o
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respectivo preparo, inclusive porte de remessa e de retorno,
sob pena de desercao.

(..)

§ 4° O recorrente que nao comprovar, no ato de interposicao
do recurso, o recolhimento do preparo, inclusive porte de
remessa e de retorno, sera intimado, na pessoa de seu
advogado, para realizar o recolhimento em dobro, sob pena
de desercao”.

Sobre o tema, segue 0 entendimento jurisprudencial deste
Tribunal de Justica:

APELACAO CIVEL. PRESTACAO DE CONTAS.
GRATUIDADE DE JUSTICA INDEFERIDA. AUSENCIA
DE RECOLHIMENTO DO PREPARO. INERCIA DA
PARTE RECORRENTE. DESERCAO. RECURSO NAO
CONHECIDO. | - CASO EM EXAME Apelacéo interposta
pelo Réu em relacdo a sentencga proferida nos autos de
acao de prestacao de contas c/c pedido de dano material
e dano moral ajuizada pelo Condominio. Indeferido o
pedido de gratuidade de justica recursal, foi concedido
prazo para o recolhimento das custas, sob pena de
desercdo, tendo os Apelantes permanecido inertes. Il -
QUESTAO EM DISCUSSAO Discute-se sobre a
admissibilidade do recurso diante da auséncia de
recolhimento do preparo, apés o indeferimento do
beneficio da gratuidade de justica e regular intimacédo da
parte Recorrente. Il - RAZOES DE DECIDIR 1. Os
recursos devem preencher requisitos intrinsecos e
extrinsecos de admissibilidade, dentre os quais se insere
o preparo. 2. Indeferido o pedido de gratuidade de
justica por auséncia de comprovacdo da
hipossuficiéncia, cabia aos Recorrentes procederem
ao recolhimento das custas recursais. 3. A inércia da
parte, mesmo apoOs regular intimacdo, enseja a
desercao do recurso, nos termos do art. 1.007, 82°, do
CPC. 4. Configurada a auséncia de requisito
extrinseco de admissibilidade, impde-se 0 néo
conhecimento do recurso. 5. Jurisprudéncia deste
Tribunal reconhece a desercdo em hipoteses analogas,
quando ndo comprovado O preparo apos intimacéo
especifica. IV - DISPOSITIVO E TESE Recurso néao
conhecido, decretando-se a deser¢cdao, com fundamento
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no art. 932, Ill, do CPC. Tese juridica: O nao recolhimento
do preparo, apés o indeferimento da gratuidade de justica
e regular intimacédo da parte para suprir a falta, configura
auséncia de requisito extrinseco de admissibilidade,
impondo o ndo conhecimento do recurso por desercao.
Dispositivos legais aplicados: arts. 1.007, 82°, e 932, Ill,
do C.P.C. Jurisprudéncia relevante citada: TJERJ,
0000635-73.2023.8.19.0000 - AGRAVO DE
INSTRUMENTO. Des(a). LEILA SANTOS LOPES -
Julgamento: 08/03/2023 - DECIMA QUINTA CAMARA
CIVEL. (0062663-18.2016.8.19.0002 - APELACAO.
Des(a). MAFALDA LUCCHESE - Julgamento: 13/08/2026
- VIGESIMA PRIMEIRA CAMARA DE DIREITO PRIVADO
(ANTIGA 192 CAMARA CIVEL))

APELACAO CIVEL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL.
GRATUIDADE DE JUSTICA INDEFERIDA. AUSENCIA
DE RECOLHIMENTO DO PREPARO. INTIMACAO PARA
PAGAMENTO. INERCIA DA RECORRENTE.
DESERCAO. RECURSO INADMITIDO. I. CASO EM
EXAME 1.Apelacdo interposta pela ré, cujo pedido de
gratuidade de justica formulado em sede recursal foi
indeferido por auséncia de documentacdo apta a
comprovar a alegada hipossuficiéncia. Intimada para
recolher o preparo, a recorrente deixou transcorrer o
prazo sem comprovar 0 pagamento das custas recursais.
Pretende-se o conhecimento do recurso. Il. QUESTAO
EM DISCUSSAO 2. A guestado em discussdo consiste
em definir se a auséncia de recolhimento do preparo,
apos o indeferimento da gratuidade de justica e a regular
intimacdo da recorrente para efetuar o pagamento,
impede o conhecimento da apelagdo por desercao. lll.
RAZOES DE DECIDIR 3. O art. 1.007, caput, do
CPC/2015 estabelece a comprovacéo do recolhimento do
preparo como pressuposto de admissibilidade recursal,
sob pena de desercéao. 4. O recorrente que nao
comprova o recolhimento do preparo deve ser intimado
para realizar o pagamento em dobro, nos termos do art.
1.007, § 4° do CPC/2015, sob pena de desercdo. 5. A
auséncia de preparo, ap0s a intimacdo para
regularizacdo, configura falta de pressuposto extrinseco
de admissibilidade e impbe o nao conhecimento do
recurso. IV. DISPOSITIVO E TESE 8. Recurso nao
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conhecido. Tese de julgamento: 1. A auséncia de
recolhimento do preparo, apdés o indeferimento da
gratuidade de justica e a intimacao da recorrente para
efetuar o pagamento, acarreta a deser¢cao do recurso.
2. A auséncia de preparo constitui falta de
pressuposto extrinseco de admissibilidade recursal e
impede o0 conhecimento da apelacdo Dispositivos
relevantes citados: CPC/2015, arts. 1.007, caput e § 4°, e
932, lll. Jurisprudéncia relevante citada: TJRJ, Apelacdo
n°® 0001161-06.2022.8.19.0055, Rel. Des. Claudia Telles
de Menezes, 42 Camara de Direito Privado (antiga 52
Céamara Civel), j. 04.08.2026; TJRJ, Apelagdo n°
0003886-58.2017.8.19.0017, Rel. Des. Milton Fernandes
de Souza, 42 Camara de Direito Privado (antiga 52
Céamara Civel), j. 14.05.2026. (0800090-
43.2023.8.19.0202 - APELACAO. Des(a). CRISTINA
TEREZA GAULIA - Julgamento: 11/08/2026 - QUARTA
CAMARA DE DIREITO PRIVADO (ANTIGA 52 CAMARA
CIVEL))

Ante o0 exposto, voto por nao conhecer do recurso,
Rio de Janeiro, na data da assinatura eletronica.

CLAUDIA TELLES
DESEMBARGADORA RELATORA
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