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Embargante: CONDOMINIO COMARY GLEBA XV
Embargados: ERIC SILVESTRIN E TATIANA CALANDRINO MARANHAO
Relator: Des. MALDONADO DE CARVALHO

ACORDAO

EMBARGOS DE DECLARACAO OPOSTOS
CONTRA ACORDAO QUE NEGOU
PROVIMENTO A AGRAVO INTERNO, POR
FORCA DA APLICACAO DA SISTEMATICA
DOS RECURSOS REPETITIVOS. Auséncia de
vicios no acérdao embargado. Desprovimento do
agravo interno em razdo de conformidade entre o
acordao recorrido e a tese vinculada ao Tema n°
882 do Superior Tribunal de Justica, em que foi
submetida a julgamento a “Questio referente a
validade da cobranca de taxas de manutencio ou
contribuicdo de qualquer natureza por associagio de
moradores ou administradora de loteamento de
proprietdrio de imovel que ndo seja associado nem tenha
aderido ao ato que instituiu o encargo”, nao
merecendo reparo a decisdo proferida pela
Terceira Vice-Presidéncia. Manutengao do acérdao
embargado. DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Vistos, relatados e discutidos estes embargos de declaragao no
agravo interno no recurso especial n° 0003475-09.2019.8.19.0061, sendo embargante
CONDOMINIO COMARY GLEBA XV e embargados, ERIC SILVESTRIN E
TATIANA CALANDRINO MARANHAO.

ACORDAM os Desembargadores que integram o Orgao Especial do
Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro, por unanimidade, em NEGAR
PROVIMENTO ao recurso, nos termos do voto do Relator.
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RELATORIO

Trata-se de embargos de declaracdo opostos contra acérdao as fls.
741/749, que negou provimento ao agravo interno, mantendo a decisdo da
Terceira Vice-Presidéncia que negou seguimento ao recurso especial, por entender
pela consondncia entre o acérdao proferido pela Cdmara de origem e a tese
vinculada ao Tema n° 882 do ST]J.

Na origem, cuida-se de demanda ajuizada pelo ora embargante,
Condominio Comary Gleba XV, objetivando a condenacdo dos réus, ora
agravados, ao pagamento de montante a titulo de cotas vencidas, englobando
valores referentes a despesas comuns e cotas condominiais, assim como cotas
vincendas.

Sentenca prolatada pelo Juizo da 3% Vara Civel da Comarca de
Teresopolis, fls. 370/371, julga procedentes os pedidos autorais, para condenar os
demandados, solidariamente, ao pagamento das prestacdes vencidas e vincendas.

Recurso de apelacdo interposto pelos réus as fls. 390/395, aditado as
fls. 406/ 413.

Contrarrazdes a apelacdo as fls. 467/473.

Acoérdao proferido pela Nona Camara de Direito Privado, fls.
499/508, dando provimento ao recurso de apelacao dos demandados, para julgar
improcedentes os pedidos formulados pelo demandante.

Opostos embargos de declaracdo pelo autor/agravante as fls.
527/535, rejeitados na forma do acérdao as fls. 587/599.

Recurso Especial interposto as fls. 618/630, em que alega ofensa ao
artigo 8° do CPC; aos artigos 167, I, 17, 172, 176, §1° e 195 da Lei 6015/73; e aos
artigos 1.315, 1.331 e 1.358-A do Coédigo Civil. Sustenta que o acérdao impugnado
nao atendeu aos fins sociais e as exigéncias do bem comum, tampouco aplicou o
ordenamento juridico aos fatos, em conjunto com os documentos constantes dos
autos. Argumenta que o Tema 492 do STF e o Tema 882 do STJ, que embasaram a
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reforma da sentenca de 1° grau, ndo sdo aplicaveis a hipotese dos autos, eis que

nao é uma associacdo, mas sim um condominio.

Aduz que, para que reste caracterizada a existéncia de um
condominio, revela-se desnecessaria inscricio no CNPJ ou convencao registrada
no Registro de Imoéveis, bastando que haja copropriedade. Afirma, outrossim, que
a documentacdo registral adunada aos autos comprova a existéncia de
copropriedade. Acrescenta que consta no registro do imével dos demandados que
a propriedade é constituida por fracdo ideal, e ndo por lote autonomo. Por fim,
ressalta que ndo ha qualquer prova de que as ruas internas do condominio sejam
logradouros publicos, eis que integram a fracao ideal da unidade dos agravados,
como atestam os documentos registrais anexados ao processo.

Contrarrazdes ao recurso especial as fls. 651/658.

Decisdo da Terceira Vice-Presidéncia, fls. 692/695, negando
seguimento ao recurso especial, por concluir pelo alinhamento entre o acérdao
proferido pela Camara de origem, que entendeu que o autor é uma associacao, e o
decidido pela Corte Superior por ocasido do julgamento dos recursos paradigmas
do Tema n° 882 de seu repertorio.

Agravo Interno em recurso especial interposto as fls. 703 /711.
Contrarrazdes ao agravo interno as fls. 708/726.

Acoérdao deste Orgao Especial, fls. 741/749, negando provimento ao
Agravo Interno em Recurso Especial.

Embargos de Declaracdo opostos as fls. 757/760, em que a parte
embargante sustenta que houve omissio do acérdao deste Orgao Especial no que
se refere “aos fundamentos arguidos e provas produzidas pelo recorrente que demonstram
a inaplicabilidade das teses dos Tribunais Superiores”. Afirma que a decisao colegiada
foi “omissa quanto a apreciagio do que consta nos documentos de fls. 19, 27, 33 e 678, e as
arguicoes fundamentadas nos referidos documentos que comprovam a existéncia do
condominio recorrente” .
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Contrarrazdes aos embargos de declaracdo as fls. 765/766.

E a sintese do essencial.

Os embargos de declaracdo ostentam carater integrativo da decisao a
que se refere, assumindo feicdo infringente em situagdes excepcionais
determinantes de modificacdo do julgado por forca de conserto de existentes
omissoes, contradicdes ou obscuridades.

Na hipétese em exame, verifica-se que o embargante pretende tado
somente a prevaléncia de sua tese de ndo possui natureza juridica de associacdo,
mas sim, de condominio, de modo que nao se aplica o Tema n° 882 do STJ.

Nao obstante as razdes apresentadas, nao assiste qualquer razdo a
parte embargante, haja vista que o acérddo embargado expds, de forma
fundamentada, a razao pela qual ndo merece qualquer reparo a decisao proferida
pela Terceira Vice-Presidéncia, que negou seguimento ao recurso especial com
fulcro no Tema n° 882 do STJ.

A fim de que ndo haja davidas quanto a auséncia de omissao,
colhem-se trechos do acérddo recorrido:

(...) Ab initio, impende destacar que o Superior Tribunal de Justica, em seu
Tema n° 882, submeteu a sequinte questio a julgamento:

“Questdo referente a wvalidade da cobranca de taxas de manutengio e
contribuicio de qualquer natureza por associagio de moradores ou
administradora de loteamento de proprietirio de imovel que ndo seja
associado nem tenha aderido ao ato que instituiu o encargo.”

Por oportunidade do julgamento dos recursos repetitivos REsp 1280871/SP
e REsp 1439163/SP, paradigmas do aludido tema, foi firmada a tese abaixo
transcrita:

“As taxas de manutengdo criadas por associagoes de moradores ndo obrigam
0s ndo associados ou que a elas ndo anuiram.”
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Oportuno, ainda, salientar que o Supremo Tribunal Federal, ao julgar o
Tema 492 de seu repertorio (“Cobranga, por parte de associagio, de taxas de
manutengdo e conservagio de loteamento imobilidrio urbano de proprietdrio
ndo-associado.”), também tratando da temdtica discutida, fixou a segquinte
tese:

“E inconstitucional a cobranga por parte de associacio de taxa de
manutengao e conservagio de loteamento imobilidrio urbano de proprietario
nao associado até o advento da Lei n° 13.465/17, ou de anterior lei municipal
que discipline a questio, a partir da qual se torna possivel a cotizagio dos
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores em loteamento
de acesso controlado, que i) jd possuindo lote, adiram ao ato constitutivo das
entidades equiparadas a administradoras de imoveis ou (ii) sendo novos
adquirentes de lotes, o ato constitutivo da obrigacio esteja registrado no
competente Registro de Imoveis.”

Considerando os fundamentos da tese defensiva, oportuna a citagio de
trechos dos acorddos impugnados que evidenciam a harmonia entre o
decidido pelo Orgdo Colegiado e a tese vinculante fixada pelo STJ acerca da
tematica, bem como com o decidido pela Suprema Corte no Tema 492 de seu
repertorio.

Inicialmente, citam-se trechos do acorddo as fls. 499/508, tratando dos temas
aplicados e das teses firmadas quando do julgamento de seus recursos
paradigmas:

“(...) Com efeito, o art. 5°, XX, da Constituicdo da Republica, consagrou o
direito a livre associagdo ao dispor que ninguém poderd ser compelido a se
associar ou se manter associado.

Sob esse enfoque, o Supremo Tribunal Federal, no julgamento do RE n.
965.911 RG/SP, fixou a seguinte tese (Tema 492 STF):

Veja-se que, na auséncia de lei municipal que discipline a matéria,
em se tratando de relacdo juridica constituida antes da entrada em
vigor da Lei n° 13.465/2017, é ilegitima a cobranca de taxa de
manutengdo de proprietdrios de lote ou imoével ndo associados ou
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que a associagdo ndo anuiram expressamente e, apdés o advento
daquela norma, a cobranca de taxa de manutencdo dos ndo
associados depende de adesdo do proprietirio do iméwvel, titular do
direito ou morador.

No mesmo sentido, é o entendimento firmado no Tema 882 do STJ:

Nessa linha de entendimento, revela-se descabida a cobrancga de cota
condominial por parte do autor.

Na espécie, o imoével objeto da lide foi adquirido pelos réus, ora
apelantes, em 27/01/2014 (indexador 19), portanto, antes da entrada
em vigor da Lei n° 13.465/2017. (...)”

No tocante a natureza juridica do autor/apelante, manifestou-se nos
seguintes termos:

“(...) Outrossim, embora se intitule condominio, o autor na verdade se
constitui em associagdo, notadamente por conta da inexisténcia de
copropriedade sobre dreas comuns e da auseéncia de registro cartordrio da
instituicdo do condominio, como bem destacado na sentenga proferida pela
1* Vara Federal de Teresopolis, no bojo do proc. 00000245-
14.2011.4.02.5115, que wversava pretensio anulatoria da decisio
administrativa que cancelou o CNP] do autor.

Note-se que o autor teve sua inscri¢io no Cadastro Nacional das Pessoas
Juridicas (CNP]) anulada pela Receita Federal, porque ndo preenchidos os
requisitos da Lei 4.591/65, a impedir seu reconhecimento formal. (...)”

Ainda sobre a mesma temidtica, o Colegiado ratificou seu entendimento
quanto a natureza juridica do demandante quando da rejeicio dos
aclaratorios, consoante trecho do acdrdio as fls. 587/599, que ora se
transcreve:

(...)
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Diante dos motivos elencados no acordio, o Colegiado, a partir da incidéncia
do decidido Temas 882 do ST] e 492 do STF a hipdtese dos autos, assim
concluiu:

“(...) Da mesma forma, o autor ndo apresentou qualquer documento que
comprove a anuéncia dos apelantes em se associar.

Nesse contexto, conforme teses juridicas estabelecidas no julgamento
dos Temas 492 do STF e 882 do ST], os apelantes ndo podem ser
considerados associados do condominio apelado, ainda que tenham

satisfeito algumas cotas de rateio da associagio. (...)"

(...)

Portanto, ndo merece qualquer reparo a decisio agravada ao negar
sequimento ao recurso especial com fulcro no Tema n° 882 do ST].”

Registre-se que a Terceira Vice-Presidéncia, ao negar seguimento ao
recurso excepcional, limitou-se a constatar a aplicacdo da sistematica dos recursos
repetitivos pela Camara julgadora, bem como a adocdo orientacdo vinculante
assentada por oportunidade do julgamento dos paradigmas do Tema n° 882 da
Corte Superior.

Sendo assim, este Orgdo Especial, ao analisar o agravo interno
interposto, negou provimento ao recurso, fundamentadamente, por concluir pela
correcao da decisdo monocrética proferida as fls. 692/695.

Ademais, ndo cabe a Terceira Vice-Presidéncia ou a este Orgao
Especial o exame de documentos acostados pelas partes, a fim de concluir se eles
foram ou ndo bem interpretados, eis que se trata de anélise fatica-probatoria, afeta
soberanamente as instancias ordindrias.

Deve-se destacar, ainda, que os embargos de declaracdo nao sao o
instrumento héabil para demonstracdo da irresignacdo da parte quanto aos termos
do julgado e configuram, neste caso, a via inadequada para a reforma do decidido.
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Em consequéncia, logo se vé que nao houve omissdo alguma no
acérdao ou contradicdo e obscuridade a sanar através destes embargos
declaratdrios, por isso que o recurso deve ser conhecido, mas desprovido.

A vista do exposto, voto no sentido de conhecer e negar provimento
ao recurso, nos termos da fundamentagao supra.
Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 2025.

Desembargador MALDONADO DE CARVALHO
Relator

3133-3919 — e-mail: 3avpgabinete @tjrj.jus.br






		2025-01-28T16:02:13-0300
	GAB. DES JOSE CARLOS MALDONADO DE CARVALHO




