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Relator Des. SERGIO RICARDO DE ARRUDA FERNANDES

APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA C/C PRETENSAO
INDENIZATORIA. COBRANCA DE MULTA POR INFRACAO DE
NORMA CONDOMINIAL. UTILIZACAO DE ELEVADOR SOCIAL
COM ANIMAL DE ESTIMACAO. PROIBICAO PREVISTA NO
REGIMENTO INTERNO E NA CONVENCAO DO CONDOMINIO.
REINCIDENCIA. DOCUMENTO QUE DEMONSTRA NOTIFICACAO
PREVIA DO INFRATOR. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA.
INCONFORMISMO DO AUTOR. DECISUM QUE SE REFORMA, EM
PARTE. APLICACAO DE PENALIDADE QUE DEPENDE DE
NOTIFICACAO PREVIA E CONVOCAGCAO DE ASSEMBLEIA PARA
DELIBERACAO SOBRE O CASO. PREVISAO NO CODIGO CIVIL
(ART. 1.337). HIPOTESE PREVISTA NA CONVENCAO DO
CONDOMINIO E REGIMENTO INTERNO. RECURSO DO AUTOR
NAO APRECIADO PELA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO.
DANO MORAL NAO CONFIGURADO. INEXISTENCIA DE ABALO
PSIQUICO OU QUALQUER FATO QUE TENHA ATINGIDO A
PERSONALIDADE DO AUTOR. PARCIAL PROVIMENTO DO
RECURSO.

Apds examinada, relatada e discutida a matéria
objeto da impugnacao recursal, ACORDAM os Desembargadores
que integram a 12 Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro, por unanimidade, em dar parcial provimento a

apelacao interposta pelo Autor.
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Trata-se de acdo anulatéria c/c pretensao
indenizatoria proposta por Alexandre Gerard Emilien Bensimon em
face do Condominio do Edificio Ruth e Marcus Vinicius de Almeida
Reis (sindico), visando a anulagcdgo da multa imposta sob

fundamento de sua ilegalidade.

Em sintese, sustenta que, na data de
03.05.2019, recebeu o boleto condominial com vencimento em
05.05.2019, e que nesse boleto estava sendo cobrada multa no
valor de R$499,00. Relata que a multa teria sido imposta por
desrespeito das normas de convengdao do Condominio. Alega que
nao lhe foi dado direito de defesa e que a pena deve ser anulada.
Narra que utilizou o elevador social com seu cachorro, alegando
que o elevador de servico estava parado e que a passagem de
servico quando esta sendo lavada, deve ser utilizada a portaria
social. Aponta que o fato aqui discutido sequer ensejou qualquer
dano ao Condominio ou seus conddominos, que nem houve registro
no livro e nem houve reclamacao. Afirma que a penalidade foi
aplicada com base em registro de imagem. Pugna pela anulagao do
ato administrativo, com a restituicio do valor da multa de

R$499,00, devidamente corrigido e a indenizacao de danos morais.

Condominio do Edificio Ruth e Marcus Vinicius de
Almeida Reis(sindico) ofertaram contestacao (index 176) afirmando
gue o Regimento Interno do Condominio proibe que moradores
transitem no elevador social com animais de estimagdo. Afirmam
que o Autor foi flagrado transgredindo essa norma por mais de
uma vez. Sustentam que o Autor recebeu carta de adverténcia em

28.02.2018, alertando que, em caso de reincidéncia, seria multado. __

GAB/C






E A Primeira Camara Civel

PJER

Sustentam que outros conddéminos também sdo advertidos diante
da incidéncia de condutas vedadas pelo regulamento do
condominio. Destacam que, na data de 29.04.2019, foi o Autor
flagrado utilizando o elevador social com seu animal sem que
existisse Obice a utilizacdo do elevador de servico. Apontam que
houve testemunhas sobre o fato e que, cumprindo as normas do
condominio, foi emitida multa condominial na data de 30.04.2019,
juntamente com a cota condominial. Aduzem que as obras na area
de servico e a manutencao dos elevadores do prédio alegadas pelo
Autor ocorreram apds a pratica da infracdo, ndo influenciando em

nada a conduta do Autor. Requerem a improcedéncia dos pedidos.

A r. sentenca proferida pelo MM. Juizo da 142
Vara Civel da Comarca da Capital (index 303) julgou
improcedentes os pedidos, condenando o Autor ao pagamento das

custas e honorarios advocaticios em 10% sobre o valor da causa.

Inconformado, recorre o Autor (index 309),
repisando seus argumentos, juntando declaracao de testemunho
de impugnagdao em assembleia, em que, na ocasidao, houve o
perddao da multa de Conddmino. Aponta para o cerceamento de
defesa processual, devendo ser anulada a r. sentenca, diante do
interesse de audiéncia de conciliacdo Pugna pela reforma da

sentenca a fim de que os pedidos sejam julgados procedentes.

Os Réus nao apresentaram contrarrazdes (index
342).

E o relatério.
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Insurge-se o Autor contra a r. sentenca que
julgou improcedente seu pedido de anulacao da penalidade imposta

por infracdo ocorrida no interior do Condominio.

Alega que sofreu penalidade com cobranca de
multa em razao da transgressdo de clausula proibitiva de transito
de animal em elevador social, sem justa causa, e que houve
cerceamento de defesa, vez que seu recurso nao foi submetido a

deliberacao da Assembleia do Condominio (index 17 - p.e. 08/10).

Bem analisados os fatos constantes nos autos,
verifica-se que merece prosperar, ainda que em parte, a pretensao

autoral.

A pena por comportamento antissocial dos
condominos estda prevista no art. 1.337, do Coddigo Civil,
autorizando, por deliberacdo de Assembleia dos Conddminos, a

aplicacao de multa, in verbis:

“Art. 1337 - O conddémino, ou possuidor, que n3ao cumpre
reiteradamente com os seus deveres perante o condominio poders,
por deliberacdao de trés quartos dos conddminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a
gravidade das faltas e a reiteracao, independentemente das perdas e
danos que se apurem.

Paragrafo unico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais condéminos ou possuidores, podera ser constrangido
a pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
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contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacao
da assembleia.”

No caso, alega o Autor que utilizou o elevador
social com seu animal de estimacdo, sob o argumento de que o

elevador de servico estava parado.

Os Réus alegaram em sua defesa que a
utilizacao de elevador social e ou a passagem pelo hall social, com
animal de estimacgao, sem justa causa, sao condutas vedadas no
Condominio e que, diante de reincidéncia do Autor, caberia a

aplicacao de penalidade.

Nao se discute aqui o que ocorreu no passado,
em que ha o registro de diversas ocasides nas quais o Autor teria

utilizado o elevador social para transitar com seu animal.

Tampouco procede a assertiva de que o Autor

nao teria sido notificado.

Insta ainda destacar que, muito embora alegue
o Autor que ndo houve adverténcia verbal ou por escrito, consta
assinatura no livro de protocolo do Condominio que atesta o
recebimento de carta de adverténcia para o apartamento 901,

unidade pertencente ao Autor (index 197).

Ademais, por ocasidao da impugnacao a
penalidade, ndao houve qualquer mencao de que ndo tenha sido
previamente notificado, limitando-se a justificar as razdes que o

levaram a utilizar o elevador social (index 200).
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Contudo, em gue pese a aplicacao da penalidade
ao Autor, verifica-se da leitura da Convencdo do Condominio, no
Capitulo X, “das Penalidades”, em seu artigo 50, paragrafos 2° e
39, (index 228 - p.e. 17) e do seu Regimento Interno, artigo 50
(index 47 - p.e. 04), a possibilidade de o infrator ingressar com

recurso suspensivo até a deliberagdo da Assembleia Geral.

Veja-se:

Convencao do Condominio

“ Art. 50 - Os moradores que praticarem atos turbaticos em prejuizo
do sossego dos outros moradores ou da Administracdo ficarao
sujeitos a uma multa de meio salario-minimo mensal, sem prejuizo de
eventuais a¢des civis ou penais.

()

§ 2° - O infrator podera entrar com um recurso de efeito suspensivo
até a data em que a Assembleia Geral se reunir. Se a mesma lhe der
um parecer contrdrio, terd 10(dez) dias Uteis para efetuar o
pagamento. Caso isto ndo aconteca estara sujeito a cobranca judicial.

§3° - No caso do infrator obter parecer favoravel do recurso junto a
Assembleia, sera reembolsado monetariamente pelo Condominio,
com relacdo a todas as despesas por ele efetuadas em consequéncia
do referido recurso.”

Regimento Interno:
“Art. 50 — Aos atos do Sindico podera ser feito recurso para a

Assembleia Geral pelo interessado, que indenizara os custos se nao
for aprovado.”
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E para justificar suas razdoes, o Autor anexou
depoimento de morador de outra unidade condominial, informando
gue foi-lhe assegurado o direito de apresentar recurso junto a

Assembleia, sendo a decisdo favoravel (index 325).

Portanto, pode-se concluir que, no presente
caso, o Autor (index 17 - p. e. 08) tem o direito de ver o seu
recurso levado a apreciagdao da Assembleia Geral do Condominio
para fins de deliberacdo, em respeito ao principio da ampla defesa;

0 que ndo ocorreu na hipétese sub studio.

Logo, diante de todo o exposto, forgoso concluir
gue merecem respaldo as razdoes do Autor, possibilitando-se ao
mesmo exercer seu direito de defesa junto a Assembleia, momento
em que sera apreciado seu recurso contra a decisdo do Sindico que

Ihe aplicou a multa.

Até 13, considerando que a multa ja foi paga,
deve ser mantido o status quo. A depender da deliberacao tomada
em Assembleia, se provido o recurso, decerto cabera ao
Condominio restituir o valor da multa cobrada com os seus

consectarios moratorios.

Por sua vez, no que tange ao pedido
indenizatério por danos morais, ndo se vislumbra que tenha
ocorrido qualquer ofensa a integridade ou personalidade do Autor,
ou mesmo qualquer abalo psiquico a justificar a pretendida

compensacao indenizatoria.
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Nesse sentido, varios julgados desta Corte de

Justica:

Acdo anulatdria de assembleia e multa condominial c/c indenizatdria
por danos morais. Realizacdo de obras na varanda de unidade
residencial. Notificacdo de multa. Sentenca de parcial procedéncia
dos pedidos. Inconformismo das partes. Entendimento desta Relatora
quanto a necessidade de pequena reforma na sentenca vergastada.
Trata-se de acdo anulatéria de assembleia e multa condominial c/c
indenizatdria por danos morais na qual a Autora, ora 2.* Apelante,
aduz ter recebido notificacdo de multa por suposta obra irregular
realizada em sua unidade residencial — constru¢ao de um armario na
varanda (fls. 62/67). Assim, pretende a anulacdo das Assembleias que
deliberaram sobre a aplicacdo das referidas san¢bes. O Condominio
Réu, por sua vez, alega que cumpriu todos os requisitos previstos na
Convencdo (fls. 131/156) e no Regulamento interno (fls. 168/183),
aduzindo que a demandante fora avisada por correio e ainda tinha
amplo acesso ao quadro de avisos e aos avisos fixados nas dareas
internas do Condominio sobre a realizacao das Assembleias. Contudo,
pelo que se depreende dos autos, nao ha comprovacao de que a
demandante tenha sido informada sobre a realizacdo das
Assembleias. Com efeito, a ficha de cadastro de moradores, a qual se
refere o Condominio Réu (fl. 209), e de 07/11/2014. Porém, a Autora
comprovou a comunicacao de alteracdo da titularidade sobre o seu
imodvel ao escritério da administracdo do Condominio, em 05/11/2014
(fls. 68/69). Portanto, antes das Assembleias realizadas em 18/11/2014
e 04/02/2014. Ademais, a fixacdo de cartaz no quadro de avisos ou nos
elevadores do condominio que nao atende ao disposto no texto da
convencao condominial. Repise-se, o Condominio Réu nao se
desincumbiu de comprovar a convocacdao da Autora no modo e
tempo previstos na Convencdo. Portanto, tem-se que o Réu nao
comprovou a existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo
do direito da Autora, 6nus que lhe competia, por forca do disposto no
artigo 373, Il, do NCPC. Sendo assim, deve ser mantida a anulacao das
Assembleias (AGE), dos dias 18/11/2014 e 04/02/2015, nos assuntos que
dizem respeito a demandante, e, por consequéncia, as multas a ela
aplicadas. Por outro lado, o documento de fl. 94 comprova a
contratacdo do profissional pela Autora, em cardter de urgéncia, para
desfazer o armario em sua varanda, que gerou as multas aplicadas
pelo Condominio Réu, realizando o pagamento de R$ 350,00
(trezentos e cinquenta reais) pelo servico. Contudo, em que pese os
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transtornos vivenciados pela Autora/2.? Apelante, o fato é que, in
casu, ndo ha elementos a ensejar a compensacao pecunidria por
danos morais, ante a auséncia de comprovacao de qualquer abalo
psiquico que a justificasse. Por fim, resta a andlise da condenacao ao
ressarcimento dos valores despendidos a titulo de honorarios
advocaticios contratuais. Muito embora exista o entendimento no
sentido de que ha um ato ilicito a ensejar o reembolso dos valores,
certo é que o E. STJ firmou jurisprudéncia pacifica no sentido de que
"a contrata¢do de advogado para atuagdo judicial na defesa de
interesses das partes nao se pode constituir em dano material
passivel de indenizacdao, porque inerente ao exercicio regular dos
direitos constitucionais de contraditério, ampla defesa e acesso a
Justica" (AgInt no AREsp 1449412/SP, Rel. Ministro Raul Aradjo,
Quarta Turma, julgado em 19/09/2019, DJe 09/10/2019). Ademais,
assentou o E. STJ que o valor de honordrios contratuais estabelecidos
entre a parte e seu patrono nao integra o valor a ser indenizado, sob
pena de atribuir ilicitude a qualquer pretensao questionada
judicialmente. Precedentes do E. STJ. CONHECIMENTO E NEGATIVA
DE PROVIMENTO AO 1.° RECURSO DE APELAQAO (Réu), E PARCIAL
PROVIMENTO A 2.° APELACAO (Autora) para condenar o condominio
demandado ao pagamento de indenizacdo por danos materiais, no
valor de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais), corrigidos
monetariamente desde o desembolso do valor, e juros de mora desde
a citacao.

(0013059-49.2016.8.19.0209 - Apelacdo  Civel - Relatora:
Desembargadora Concei¢ao A. Mousnier - Vigésima Camara Civel -
Julgamento: 26/01/2022)

APELACAO CIVEL. ACAO ANULATORIA DE MULTA CONDOMINIAL
COM PEDIDO DE INDENIZACAO A TITULO DE DANOS MORAIS. PARTE
AUTORA QUE PLEITEIA A COMPENSACAO POR DANOS MORAIS AO
FUNDAMENTO DE QUE FORAM AFRONTADOS DE FORMA
VEXATORIA PELA SINDICA E PELO SUB SINDICO QUANDO
COMEMORAVAM ANIVERSARIO NO SALAO DE FESTAS DO EDIFICIO.
ADUZEM QUE FORAM MULTADOS PELA SINDICA DE FORMA
ARBITRARIA, POSTULANDO, POR CONSEGUINTE, A ANULACAO DE
TAL PENALIDADE. SENTENCA DE IMPROCEDENCIA AO FUNDAMENTO
DE QUE NAO HOUVE QUALQUER ILEGALIDADE NA APLICACAO DA
PENALIDADE PELO CONDOMINIO. O QUE ACONTECEU NO PRESENTE
CASO FOI DESCUMPRIMENTO DE REGRAS DE UTILIZACAO DO
ESPACO COMUM, DA AREA CEDIDA PARA FESTAS, MATERIA
TRATADA NORMALMENTE PELO REGIMENTO INTERNO. RETENSAO
RECURSAL CALCADA NO ARGUMENTO DE CERCEAMENTO DE
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DEFESA, NA MEDIDA EM QUE NAO FORAM PREVIAMENTE
ADVERTIDOS PARA APRESENTAR SUA DEFESA, ALEGAM QUE PARA A
APLICACAO DAS SANGOES E NECESSARIA A NOTIFICACAO PREVIA,
OPORTUNIZANDO O EXERCICIO DO DIREITO DE DEFESA, O QUE
INEXISTIU NO CASO. ASSISTE PARCIAL RAZAO AOS APELANTES.
ACOLHE-SE A ALEGAGAO DE CERCEAMENTO DE DEFESA, EIS QUE, EM
QUE PESE OS AUTORES TEREM SIDO PREVIAMENTE ADVERTIDOS E
NOTIFICADOS ACERCA DA APLICACAO DA MULTA, NAO HOUVE
OPORTUNIDADE DE DEFESA. INEXISTENCIA DE PROVAS, TAIS COMO
RECLAMACOES DOS DEMAIS MORADORES NO LIVRO DO
CONDOMINIO, A RESPALDAR A LICITUDE DA PENALIDADE IMPOSTA.
FALTA DE JULGAMENTO POR ASSEMBLEIA DO RECURSO
ADMINISTRATIVO DOS AUTORES, CONFORME EXIGE A CONVENCAO
CONDOMINIAL E O REGULAMENTO INTERNO. DE SE RECONHECER,
DOUTRA PARTE, O DESCOMPASSO DA MULTA COMINADA, EM FACE
DO PRINCIPIO DA PROPORCIONALIDADE E DA RAZOABILIDADE.
ILEGALIDADE E EXAGERO DA MULTA APLICADA NO ABSURDO
VALOR DE R$ 3.721,68, QUE ULTRAPASSA FACILMENTE CINCO VEZES
O VALOR DO CONDOMINIO (ARTIGO 1336, §2° DO CODIGO CIVIL).
MULTA APLICADA EM RAZAO DE UMA UNICA OCORRENCIA.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DE REITERACAO DESTA CONDUTA.
ARBITRARIEDADE DA PENALIDADE INEXISTENCIA DE DANOS
MORAIS INDENIZAVEIS. PROVIMENTO PARCIAL DO APELO TAO
SOMENTE PARA DECLARAR A NULIDADE DA MULTA APLICADA.

(0034008-93.2017.8.19.0004 - APELACAO CIVEL - RELATOR: JDS. DES.
ALVARO HENRIQUE TEIXEIRA DE ALMEIDA - Vigésima Quarta Camara
Civel - Julgamento:

DIREITO CIVIL. CONDOMINIO. AQAO DE COBRANCA. INFRAQAO DE
REGULAMENTO QUE PROIBE O TRANSITO DE ANIMAIS EM
ELEVADOR DE SERVICO. APLICAQAO DE MULTA. POSSIBILIDADE.
CONVOCAgAO DE ASSEMBLEIA PARA DELIBERACAO SOBRE O TEMA.
MANUTENCAO DA SENTENCA. Ab initio, cumpre consignar que a
responsabilidade pelo débito condominial é do proprietdrio do imdvel
ou de quem detiver a posse do bem em carater definitivo, uma vez
tratar-se de obrigacdo propter rem. O caso dos autos versa sobre a
cobranca de multa em funcdo da transgressao pela ré de cldusula
proibitiva de transito de animais em elevador social, contida no
regulamento interno do condominio. E fato incontroverso nos autos
que a ré transitou, por mais de uma vez, com seu animal de estimacao
pelo elevador social, infringindo o regulamento do condominio
(cldusulas 3.4.3 e 3.4.4. — fl. 35). Ao contrdrio do alegado pela
apelante, a cldusula 3.4.4. disp6e que “Os animais nao poderdo, em
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hipdtese alguma, circular ou permanecer nas areas comuns do
Condominio, bem como nos elevadores e hall sociais.” Compulsando
os autos, verifica-se que foram remetidas duas notificagbes a ré. A
primeira, em 08/12/2008, notificando-a formalmente sobre a infracao
ao regimento, onde lhe foi informado que foram realizados vdrios
avisos verbais ao seu marido. A segunda, em 04/09/2009, notificando-
a de que foi flagrada com seu cachorro no elevador social, pelo
sistema digital de seguranca, mesmo tendo sido colocada uma revista
na frente da camera na tentativa de ocultar a infragdo. Assim, com a
prévia aprovacdao do conselho consultivo, a multa foi aplicada. De
acordo com o capitulo 13 (Das penalidades) da Convencdo do
Condominio, em sua clausula 13.2.1, “a multa sera imposta e cobrada
pelo sindico, com prévia aprovacao do conselho consultivo, permitido
recurso do interessado para a assembleia geral”. Seguindo o
procedimento previsto, foi convocada assembleia com a finalidade de
decidir o recurso da ré e, por unanimidade, a penalidade foi mantida.
Portanto, correta a cobranca da multa, considerando que as
notificagées foram devidamente remetidas, conforme comprovam os
documentos de fls. 54/55 e o procedimento previsto no Regimento
Interno foi corretamente seguido. Recurso a que se nega seguimento.

(0003813-39.2010.8.19.0209 — APELACAO CIVEL - DESEMBARGADORA
RENATA MACHADO COTTA - TERCEIRA CAMARA CIVEL -
JULGAMENTO: 04/09/2013)

Assim, a r. sentenca recorrida deve ser
reformada no sentido de que o pleito autoral seja parcialmente
acolhido para que a exigibilidade da multa aplicada fique suspensa
até que haja a efetiva deliberacdo da Assembleia de Condominio

sobre a questao.
Em consequéncia da sucumbéncia reciproca, as

despesas processuais serdao rateadas entre as partes (50% para a

parte autora e 50% para a parte ré).
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Outrossim, cada parte pagara ao advogado da
parte adversa a verba honoraria de sucumbéncia na ordem de 10%

(dez por cento) sobre o valor da causa.

Por conta de tais consideracdes, da-se parcial

provimento a apelacao interposta pelo Autor nos termos supra.

Rio de Janeiro, 17 de maio de 2022.

Sérgio Ricardo de Arruda Fernandes
Desembargador
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